Annexe PLH-CCST
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= o '/{ 3 Monsieur Le Président,
) SMEAT
11 Boulevard des Récollets
31078 TOULOUSE CEDEX 4

N/REf: EC /6/8 janvier 2018
Objfet : Réponse au courrier du 08 novembre 2017 inhérent au projet de PLH 2017-2022 de la CCST

Monsieur le Président,

Par courrier du 08 novembre 2017, le SMEAT a adressé des observations et questionnements sur
le projet de PLH 2017-2022 de la Comynunauté de Communes de la Save au Touch (CCST) via
une note technique jointe audit courrier.

La CCST a notifié, pour avis, en date du 08 septembre 2017, son projet de PLH 2017-2022,
Réglementairement, le SMEAT a bénéflicié de deux mois pour instruire ce projet ¢t formaliser un
avis via une délibération du Comité Syndical. Au terme du délai, aucun avis de ['organe
délibérant n’a été notifié  la CCST (en cause le calendrier des réunions du SMEAT ; le prochain
Conseil Syndical étant programmé le 11 décembre prochain), Aussi, dans la poursuite de son
processus d’adoption du PLH, le Conseil Communautaire de la CCST a délibéré le 09 novembre
2017 pour arréter une seconde fois son projet de PLH. L’avis du SMEAT a été inscrit comme
réputé favorable dans la délibération conformément a [article R.302,9 du Code de la
Construction et de 1'Habitation, Toutefois, suite au courrier daté du 08 novembre, la CCST a
souhaité intégrer dans ladite délibération des engagements apportant des éléments de garantie au
SMEAT (document joint en annexe),

Soucieux de répondre aux questionnements techniques du SMEAT, je joins au présent courrier,
une annexe présentant les données complémentaires fournies par I’Agence d’urbanisme et
d'aménagement Toulouse aire métropolitaine qui nous apporte son assistance dans la révision
du PLH, éléments de nalure & vous rassurer sur la compatibilité de ce document avec les
orientations du SCOT GAT.

Je vous prie d’agréer, Monsicur le Président, I'expression de mes sentiments distingués.
P g

Président de fa
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Communauté de Conmmunes de la Save au Touch
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le Neuf du mols de Novembre 2017 & 19h, fe Consell Communautaire régu!iérerﬁé.nt co;woqué st réunl au nombre
prascrit par lalof a |a salle de réunion du Pigeonniler A Plalsance du Touch sous 1a Présidence de Mr Louls ESCOULA

Etalent prdsents : TAUZIN Chrlstian, ALEGRE Raymond, SERNIGUET Hervé, SIMEON Jean-jacques, HAAS Nicole, DAUVEL Philippe,
RESCANIERES Lislane, ROLS Michel, DUPOUY Jaan, COUDERC Robert, ESCOULA Louls, TORIBIO Simone, GUYOT Philippe, FISCHER Chantal,
PELLEGRING Joseph, TORRES 1sabelie, PERREU Anlta, BARTHES Julkan, VIE Christine, BARBIER Paical, CEROVECK] Agnbs, BELAMARIL Sophle,

Pouvelrs i

Mme COUTTENIER Sylvlane & Mr ALEGRE Raymond Mme FRAGONAS Karine & Mr ROLS Michel
Mme BRASSEUR Sdvarine 4 Lislane RESCANIERES Mr RANEA Plarré-Guy & Mr PELLEGRINO Joseph
Mr LAMOUROUX Franc & Mr DUPOUY Joan Mme LAVAYSSISERES Michdle & Mr ESCOULA Louls

Mr LEGAY Hervd & Mme CEROVECKI Agnds

Etalent excusds ! COUTTENIER Sylviane, ARDERIU Frangols, ANDRAU Ellane, ABDELAQUI Rachid, DIAZ Yvelte, BAROIS Jolll, TERKI Zalna,

FALIERES Monlgue, MIRC Stéphane, BRASSEUR Sévarlne, LAMOUROUY Franc, FRAGONAS Karlne, ROBIN Lourdne, RANEA Plerre-Guy;

LAVAYSSIERES Michala, MARTIN Yannlck, COMAS Martln, ACOLAS Monla, LEGAY Hervé,

—
socrétalre de séanca | Mme RESCANIERES Lislane Vot

Nombre de volants 129

. Pour 129

Date de convocation 1 03 Novembre 2017 7 Abstention 100

Délépuds en exerclee 141 Contre 100

Membres Présents 122 Nonparticipation auvote 100

Membres Présents 100
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Mr le Prasident rappelle & Fassemblde que la Communauté de Communes de la Save au Touch (CCST) a détihbéed,
en date du 07 seplembre 2017, pour arrdter le projat du PLH 2017-2022, Suite b ce premier arréi, le document

projet a éLé transimis pour avis:
Aux communes membres de fa CCST campétente en matigre de PLU.
Au SMEAT, dans le cadre de la compatibllité du PLH avec le SCOTde 'agglomération toutousaine.

Pour mémolre, assistéa tachniquement par PAgence d'Urbanisme el d'Aménagement du Terrltolre de Toulouse
Aire Urbalne, et dans une dynamigue de concertation 4 laguelle ont été associées les communes du territolre, les
services de VEtat et ceux du Consell Départememal ainsi que diverses personnes morales, Finlercommunalité a
mend un travall en Comité de Pilotage el Ateliers ayant conduil & la définition du

» Diagnostic du logement sur le pdrimétre de la CCST qui souligne :
< Linscription de ce territoire dans les dynamiques de 'Agglomdralion Toulousaine

La progression de Foffre de logemants en tenant compte des tdentitds locales
. Unmarché de 'accession sdiectif et une offre en locatif encore Insuffisamment diversifiée
- Unpotentle! foncler & maitriser en accord avec |e théveloppement ¢lu terriloire

A noter qu'en paralldle, le bitan global du PLH 2010-2015 a dté condult en régle par la Communautéd de Communes
_el.apemis.de compléter ledit diagnostic (document vatidé en Bureau Communautaire le 04/02/2016),

» Document d'orientations stratdglaues reposant sur 5 grands principes:

Préserver la qualité du cadre de vie en maftrisant et polarisant le ddveloppement urbaln,
poursulvre la diversification de 'offre de logements afin de permettre un parcours résidentiel pour tous.
Conforter Iattractivité résidentielie du parc anclen el des centres-hourgs.
« Répondre aux hesoins spéciques en matiere ("habitat,
Porler et animer la politique locale de Phabitat.
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» Programme d'actions articulé awlour de 12 actions spacifigues :

. Pprodulre 3002 350 logements par an. ‘

- bécliner ces oi:\jectlfs d= productich de jogements au niveau communal,

. Maltrlser la consommation foncidre,
Renforcer e parc focatif social,

. Ddvelopper I'accession soclale et abordable pour les jeunes familles {PSLA}
Prévenir Ia déqualification du parc oxistant.

- Encourager Vamélioration de la performance énergétique cles logements,

- Renforcer Yattractivitéd des centres-hourgs,

- Développer des solutions de logements et d’héhergement pour les plus vuinérables,
soutenir adaptation de I'habitat au vieillissement de la population.

«  Poursulvre l'accuelt cdes gens du voyage.

- Renforcer les outlls de pliotage el de suivi ; produlre de fa connaissance et obsarver de fagon continue,

S'ajoute & ce document des fiches territorialisdes par commune qui énoncent les anjeux en matidre <habitat

propres & chaque territoire et détaillent leurs engagements en matire de ddveloppement et de diversification de
'offre de logements,

En complément des informatlons inscrites dans fa délibération inhérente au premier arrdt du projet de PLH, prise
le 07 septembre dernier, la Communauté de Communes souhaite préciser que le niveau de production de
logements 4 Péchelle Intercommunale sera amené & étre ralenti au-tleld de la programmation 2017-2022 dans fa
perspective de contribuar a un deéveloppement harmoniaux du terrltoire de la Grande Agglonératlon Toulousaine
¢lu SCOT. De plus, dans un souci d’une cohérence urbanisme/transport, la Communauté de Communes mettra en
oruvre Jes différents moyens gul seront b sa disposition pour desservir au mieux les projets de logements fiéchés
dans la programmation 2017-2022.

Chaque commune membre a ét¢ destinataire, lo 08 septembre, dudit PLH arr@té le 07 septembre 2017,
Comme suil, les colectivités ont délibéré favorablement sur fe PLH 20172022
. Commune de Pradares-Les-Bourguets ~ Approbation le 03/10/2017
- commune de Lasserre ~ Approbation le 03/10/2017
. Commune da Lavignac — Approbation le 16/10/2017
. Commune de la Salvetat Saint Gllles - Approbation le 17/10/2017
Commune da Plalsance du Touch ~ Approbation le 18/10/2017
commune de Mérenvielle - Approbation le ©7/11/2017

Conformément 3 Farticle 1 302-9 du Code de fa Construction et (e FHabitation, concernant tes organes ayant pas
délinerds dans un adlal de deux mols, § compter de a transimission du projet arrélé du PLM, leur avis est répulé

favorable :
- Commune de Légievin
. Commune de Sainte Livrade
SMEAT, compdtent pour Félaboratlon du Schéma te Cohérence Tarritoriale de la Gramnde Agglomdration

Toulousaine

Le Consell entendu les explications de son Présldent et aprés en avolr ddlibdrd :

iclde d’arrater le Programme Local de PHabitat 2017-2022 de s Communauté de Communes de fa Save
ati Touch, annexé A la délihération N°2017_124 du 09 Novembre 2017,

» Dpécide de transmettre le projet aredtd au Préfet de la Haute-Garonne qui fe soumettra pour avls au
Comité Répgional de PHabltat et de PHébergement.

> Docide de communiquer, pour information, le projet arrdté au Conseil Départemental de fa Haute-
Garonne, délégataire des aldes & la plerre pour la Conymunalté de Communes de ta Save au Touch,
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Alnsi falt et délibéré, le jour, le mols et an que dessus,
Au reglstre sont fes signatures. Pour extralt conforme,

Le Président,
L.ESCOULA
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Projet de PLH de la Save-au-Touch

Annexe technique au courrier de:réponse

> En matiére d'objectifs globaux d

de la mixité
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1 SMEAT

yeil de logements:etide développement

* Une production de 388 logements /an en moyenne sur la période 2008/2015
(dont 70% en collectif, individuel groupé et résidences).

ICCST=

Communes %
Lasserre : 2 41 5
Légtevin : 94 856 107
Lévignac E E 1 85 11
Mérenvielle ' : 2 10 1
Plaisance-du-Touch : E 17| 1139 142
Pradére-les-Bourguets : : 13 101 i3
Sainte-Livrade 1 5 1
Salvetat-St-Gilles (La) ‘ 8] 100  867| 108
Total 215! 159 283! 4489 566! 660: 442! 330 3104| 388

Source : SQes - Sit@del?

* derniére année disponible

Un niveau de construction soutenu (supérieur d'environ 300 logements sur la période
2008 a 2015 a ia fourchette haute de la prescription du DOO du SCoT GAT) qui s’explique
notamment par l'effort de rattrapage en logements |ocatifs sociaux engagé par tes trols
communes urbaines de la Communauté de communes de la Save au Touch soumises aux
obligations de la lol SRU : alnsl, sur la période 2008/2015, la part de logements sociaux
mis en location représente environ 30% des logements commencés.

Un effort qui s'est traduit dans la progression continue du taux de logements
locatifs soclaux comptabilisés dans les bilans trlennaux de I'Etat (communes assujetties
a I'art. 55 SRU)

Taux SRU par périodes triennales

Léguevin 9,77%5' 11,46%§ 11,59%: 14,31%! 14,03%: 16,73%
Plalsance 9,78%|  9,04% 12,35% 14,64% 14,83% | 15,87%
Salvetat-Saint-Gilles (La) 0,94%|  0,93%! 533%|  6,29%  6,83% 10,69%

Source : DDT 31

*dernlére donnée disponible

- Une évolution constante, mais non lindaire, dépendant de |a programmation et de la
mise en ceuvre de la mixité par tous les acteurs, publics et privés,

- Une part de 33% de logements locatifs soclaux dans I'objectif de production global de la
CCST inscrit dans le PLH arrété, toutes les communes participant a leur hauteur et
selon leurs engagements supra-communaux a cet objectif.

Rappel ;

- Rattrapage dans les conymunes urbaines pour tendre vers 20% de logements soclaux & I'horizon
2025 et accompagnement du développement résidantief

- Contribution a fa diversité dans les autres communes (environ 10% de la production nouvelle)

- Développement des PLAI pour apporter des solutions aux ménages les plus modestes {au moins
30% de la production de fogements locatifs aidés)

PLH de la Save-au-Touch - annexe technlque réponse SMEAT décembre 2017



Projet de PLH de la Save-au-Toucn

» Un niveau Ze productioh sautenu, ~éalisé en améliorant le ratio habitants/emplois,
qui est alnsi nassé de £,57 hebitants pour un emploi en 2009 a 5,23 en 2014,

ccsT- - | 20€9 ;2074

Nbre d'hab, 35327 37833

Nbre d'emplois * 6 345! 7 237 * Emploi total (salarié el non salarié)
Ratio hab. /emplois 557 1 5,23 au ffeu de travaif en 2014

Sources ; Insee, RP2009 ek RP2014

» En matiére de répartition territoriale de l'accueil de logements 2017/2022

» Un objectif d’accueil de nouveaux lJogements localisé pour les 3 en ville intense

Objectif dont en Ville intense dont en Développement measuré

Q017 (302 | e e | lm —

Communes nbre looks PmJet§ i i Total % de ?m}etg Total | % de
(nbre fogts) identifies; bifus boen Vi 'obj. Identlfies! Diffus Len Dm | [fobi.

La Salvetat 5t-Gllles 520 390 | 33 {423 T g0 | 17 P97 1 19
Léguevin 480 343 @ 17 | 360 } 75 §7 ' 33 ; 120 ! 25
Plaisance-du-Touch 750 570 ¢ 1BO : 750 ; 100 0 ! 0 ! 0 : 0
Total com, urbaines 1750 1303 1 230 | 1533 i 88 167 | 50 | 217 1 12
Lasserre 35 c 3 o 0 i © 30 ¢ 5 1 35 | 100
Lévignac 175 o 0 i 0 i 0 170+ 5 ¢ 175 | 100
Mérenvielle 55 o + o { 0 1 90 47 i 8 '+ 55 100
Pradére-les-Bourguets 35 o + 0 i 0 ; O 33 0+ 2 1 35 i 100
Salnte-Livrade 29 0 i 0+ 0 i 0 290 1 0 1 29 © 100
Total Vallée de la Save 329 o { o { o0 | 0 309 | 20 | 329 1 100
Total 2079 1303 230 | 1533 | 74% 476 4 70 | 546 | 26%

(Source : fiches communales - projet de PLH 2017/2022)

> Du point de vue de la cohérence urbanisme/transports

Dans un souci d'opérationnalité, le projet de PLH de la communauté de communes de La
Save-au-Touch localise dans des fiches communales les projets d'accueil de nouveaux
logements, programmeés ou envisagés par les communes a 6 ans.

Les fiches communales précisent I"état d’avancement du projet, ainsi que le statut du secteur
dans le document d’urbanisme en vigueur, notamment lorsque ces projets, encore a l'étude,
nécessitent une révision des PLU. Il incombe alors a la commune d'activer les leviers
nécessalres.

ia réalisation des objectifs de production de nouveaux logements du PLH 2017 - 2022
impliquera notamment d’ouvrir a Yurbanisation une partle d'un secteur situé & VEst du bourg
de Léguevin, concerné par le territoire de cohdrence urbanisme/transports n°19 (cf. Fiche
communale Léguevin ! projets n® 11 et 12 - tableau et carte des projets envisagés ou
programmeés, p. 86 et 87 du document). Sur ce territoire de cohérence, le dernier état de la
mobilisation des pixels établi sur la commune fait ressortir la disponibilité d'un ¥z pixel
(environ 4,5 ha, en ville intense, densité recommandée de 50 logts/ha).

Le projet de réalisation de 170 logements sur ce secteur a l‘horizon 2022 du PLH
(moyennant la révision du PLU), reste done dans la limite de 20% des pixels mobilisables sur
le territoire de cohérence urbanisme fransports n°19, avant formalisation d’un document de
type « pacte urbain ». S

Dans le soudi dassurer la cohérence urbanlsme/transports sur son territoire, la communaute
de communes de La Save au Touch, a en outre précisé dans le cadre de "arrét de son projet
de PLH (délibération du 9 novembre 2017} que seront mis en ceuvre les différents moyens
qul seront & sa disposition pour desservir au mieux les projets de logements fléchés dans la
prograrnmation 2017/2022 du PLH.

PLH de la Save-au-Touch ~ annexe technigue réponse SMEAT décembre 2017



