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Cople ' monsleur le Dlrecteur d& la BET

Objet : extension de:ld zae du Mandarin

Mensieur Le président,

pour avis courant juillet, la commune et le Muretain Aggle souhaiient apporter des éléments
supplémentalres & la compréhension et & la justification du projet d'extension de la zone
d’dctivités du Mandarin.

En effet, comme vous avez pu Jé constater, celts exténsion est désormdis située qu fiord de
It ZAE aetuelle surenviren 8 ha et 'anclenne loealisation de I'extension (16 ha & l'ouest de
la ZAE actuelle}, ‘est mdintenant cohsacrée dars sa vocation agricole. Les deux sites ont
« permuté » Jeur vocation. ' .

Ancien PLU T PLU Arété

[Estrait dacument araphigue.
- duPLU de 2005



CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine
Comité syndical du SMEAT du 15 novembre 2018 - immeuble le Belvédère, Toulouse.
3ème révision du PLU d'Eaunes

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine
Annexe

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine

CDOLIQUE
Texte tapé à la machine


wgatn -miraloin b -

N e
uretaln

QaiGLO

Nous souhaitons, & travers le présent courrier, vous apporter des précisions quant &
linscripfion de cette extension dans la stratégie de développement économique
communautaire (1), les avantages de cette permutation en terme d'impact sur i'agriculture
{2}, et enfin, la compatibilité du PLU arété avec les grands objectifs du ScoT (3},

1. Cefte extension s'inscrii dans le cadre de Ia stratégle de développement économique du
Muretain Agglo. _

Face & la dégradation de son ratio : Habital / Emplois, (3,05 habitants pour 1 emplol en 2008
contre 3.26 en 2014), le Muretain Agglo s'est engagé dans la consiruction d'une démarche
stratégique visant & consolider et & développer son tissu économique. Cette stratégie a pour
objectif de définir une vision globale, cohérente et parfagée, & I'échelle de 'ensemble de
son territoire, fout en assurant la mise en osuvre & court terme de différentes opérations
d'eres et déjo identifiées.

Elle tepose sur 2 axes principaux, menés simultandment :

- un travdil stratéglque & visée opérationnelle sur le secteur dit « coeur économique i du
Muretain Agglo sur les communes de Porfet, Roques et Muret, qui représente des enjeux 4 ld
fois en terme de développement économique, mais surtout en restructuration/requalification
de zones existantes (d'activités et commerciales} ;

- des aclions de développement économique de proximité dans les communes. Elles
concerneront les filigres fouristiques et agricoles, mais aussi des opérations d'aménagement
de moindre envergure, réalisables en un femps plus court avec pour objectif de consolider le
tissu éconoemique de proximité participant & I'emplei local.

Ces zones accueilleront principalement de I'artisanat, mais aussi des commerces et des
services de proximité. Elles s'appuieront sur des zones existantes afin de les renforcer et de
bénéficier de leur dynamisme et de leur attractivité,

La ZAE du Mandarin sifuée sur la commune de Eaunes répond a cette deuxieme categorie
d'actions. La commune bénéficie d'un niveau de services et de commerces satisfaisants &
proximité immédiate de Muret et aux portes de I' Arigge.

Cette ZAE comptabilise 70 enireprises et 300 empilois. Elle présente une bonne accessibilité
rouliére au croisement de deux routes départementales et d'une desserte en transport en
commun en rabattement vers la gare de Muret. Sa zone de chalandise s'étend au nord
jusqu'd la zone d'activité des Agries de Labarthe sur Léze, & I'est sur Lagardelie et ausud vers
I'Ariége. La zone existante est actuelement entidrement commercialisée et de nouvelles
demandes d'implantations y sont enregistrées sur liste d'attente.

2. Celte extension repositionnée _préserve |'activité agricole de la commune

si 'extension de cette zone est pertinente, sa locallsation inscrite au PLU de 2005 et au SCQOT
ne 'est plus. En effet, le site envisagé initiclement sur 16 ha en zone 2Ale et 1AUe au PLU
présente aujourd'hui un fort potentiel agricole.

Ces terres agricoles forment en effet avec célles environnantes un ensemble homogéne
exploité, directement ou en fermage, par Monsleur Ramettl, récemment installé et par
alleurs président des Jeunes Agriculteurs du canton.  Les parcelles présentent un bon
potentiel agronomique et sont cultivées en céréales (blg, tournesol, sarrasin, sorgo ...},
vendues & une coopérative. Le sidge d'exploitation est situé & proximité immédiate du site
et les engins agricoles n'ont pas & fraverser des voirles de circutation proches d'habifats
résidentiels.

Le reste de ses teres est déja disséminé et éloigné, ce qui nuit & son exploitation. Ainsi, La
soustraction de ces 16 ha serait préjudiciable a1'équilibre de son exploitation,
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Fort ‘de e constal, un nouvedu site & proximité iimédiate dé I zone daciiité existante o
&t &tudié, I sesitue au carrefour de lar RD 12 et de la RD 4. i bénéficie ainsi d’'une forte
visibilite et accessibilité roufidgre ainsi qu'en ’frdnspon‘ en commun [aréf bus & proximité
immédiate). Sa dimension est nettement réduite (de 16 ha & 3 ha) et comespond aux besoins
exprimés et aux enjeux du site. Enfin, I'impdct sur I'agricuture st netfement plus failble que
sur le site initial. En effet, les pdrcelles ne sont pas exploitées depuis plus de 50 ans. Une
fauche annuelle est simplement rédlisée pour le foin.

Le site est actusllement fermé & ' urbanisation et une éfude de fadsabilité est en cours. Cette
étude qui sera fraduite au PLU par une Orentation d'Aménagemsnt et de Progriammation
velllera notamment & amélicrer les mobilités du seefeur, & assurer une mellleure intégration
de la poche résidentislie & proximité, et & fravailler Ia frontiére avec la zone:agiicole plus au
nord

3, Ceffe extenision repositionnée ne contrevienf pas cux grands objectlfs du Scot

g Ny

L& SCOT dffiche un objectif d'accueil de 140 000 empieis & horlzon 2030 ef; pour ¢e faire, | a
permis, notgmment sur lg gommune de Eaunes, d'étendre le site d'intérét loeal (la ZAE
actuelle du Mundann] par 1 d'un pixel économiique.

La prescription - permet d'ouvrir & l'urbanisation les sited en extension seus réserve
gu'aucune offre de terrain libre n'existe & proximité, ce qui est blen le cas, la ZAE actuelle
éfent saiurée,
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Par ailleurs, la dite « Déplacement de pixel » permet de déplacer le potentiel d'extension
& hauteur d'un % pixel, sous réserve de respecter la prescription notamment, de s'inscrire
dans les objectifs de maditrise de |'étalement urbain, d'étre en continuité urbaine et ne pas
porter atteinte aux espaces protegés.

Le nouveau périmétre d'extension de la zone d‘activité est actuellement inscrit en « espaces
agricoles protégésn au DOO du Scol. Mais la permutation évoquée plus haut permet
justement de respecter le grand objectif du Scol qui est de conforter durablement la place

de 'agricutture. _

En effel, elle permet d'une part de limiter |'étalement urbain en ouvrant, dans cet exercice
de planification, seulement 2.8 ha d'urbanisafion contre le potentiel de 9 ha permis au Scot
et franscrt dans le PLU antérieur, et d'autre parl de préserver |'activité agricole existante et

les espaces cultivés,

Alnsi, i apparcit que la nouvelle exfension (2.8ha} de la zone d'activité du Mandarin,
comespondant & % pixel, ne compromet pas les objectifs et les grands équilibre du SCOT et
ginsi que le PLU arrété est compatible avec le SCOT.

Nous espérons que les arguments présentés yous ont permis de migux appréhender les
motivations de ia commune et du Muretain Agglo pour développer I'extension de cette
zone d'activité.

Nous restons & votre disposition pour des informations complémentaires 'si besoin.

Dans cette atente, veuillez agréér, Monsieur le Président, 'agssurance de nos sinceres
sajutations,

le Maire de Equnes, Le Vice-Président au développement temitoridl,
r"/
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