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Contexte du projet .
Dans le cadre du projet de renouvellement urbain de E’anc:én site industrier« La Sabla w5 sur fa
commune de Plaisance du Touch, sous forme de zone d’ améﬁagerﬁeﬂi b"dnfciérle (ZAC);lg Préfet de
la Haute-Garonne a adressé au SMEAT pour avis un dossne‘l qun I sbu ms a enquet@ g‘:ubhque
unigue et qui porte sur : AL

- La demande de Déclaration d'utilité publique {(DUP} du projet.

- La détermination des parcelles a acquérir.

- La mise en compatibilité du PLU de Plaisance-du -Touch.

Abandonné depuis 2015, le site de la ZAC « La Sabla » constitue une friche industrielle d’une dizaine
d’hectares. Sa reconversion sous forme d'écoquartier s'intégre dans un projet communal plus vaste
de redéfinition du rapport entre espace urbanisé et espaces agricoles et naturels {et de reductlon
de la consommation de ces derniers).

Le renouvellement urbain de ce quartier permefttra, aprés dépollution de la friche industrielle, de
répondre aux besoins :

o De structuration de cette entrée sud de la commune, selon un tissu urbain cohérent,

o De création d’'un éaguipement scolaire et d'intégration d’équipements et services de
proximité,

o D'une offre diversifiée de logements, dont une centaine de logements locatifs sociaux, plus
denses autour des équipements, et selon un épanelage jusgu’'a la « couture » avec les
qguartiers limitrophes.

o D'organisation d'une trame viaire au sein de 'opération, et de gestion des déplacements, en
faisant une large place aux déplacements doux, en lien avec les voies et guartiers urbains
limitrophes.

o Deréalisation d’un programme de renaturation, aprés désimperméabilisation du sol, de plus
de 50 % de Vancien site industriel, en intégrant le fossé, existant, de la Durba, comme un
espace vegétal de liaison majeure entre la ville et les espaces agricoles environnants.

Le projet au regard du SCoT

Ce projet est identifié au regard du SCoT opposable en territoire de ville intense. Il s’inscrit dans les
objectifs d’accueil et de polarisation défini par le DOO, au titre de « lieu privilégié du développement
au sein d’un espace déja urbanisé »..

La mise en compatibilité du PLU de Plaisance-du-Touch vise a créer un secteur qui permettra I'accueil
d’habitat, étant précisé que 'essentiel de I'emprise est actuellement a vocation d’activités, et qu'une
petite partie de moins de 3 hectares se trouve en zone a urbaniser déja ouverte et a vocation
d’habitat.
L'organisation de ce secteur s'accompagne :
o Delacréation d’une Orientation d’aménagement et de programmation (QAP}, pour I'accueil
de 450 a 500 logements, des équipements et des commerces.
o De la mise en place d'une servitude de mixité sociale qui fixe a 22 % le taux de logements
locatifs sociaux.
La densité, a 'échelle de la ZAC, de i'ordre de 42 logements a 'hectare, reste compatible avec celle
recommandée par le SCoT, étant précisé qu’au titre de la cohérence urbanisme/mobilités, et afin de
« faciliter I'intermodalité des déplacements », sont prévus :
o Un maillage important de liaisons piétonnes et cyclables.
o ladesserte par une ligne de bus Tisséo, avec implantation d’un arrét devant Fopération, et
sa liaison vers le pdle d"échange multimodal de Monestié.
o Une liaison viaire principale, qui relie les deux voies départementales existantes.
o laproximité du Réseau express vélo (REV) n°4







