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3 — PILOTAGE DU SCOT : I o eore

3.4: INFORMATION SUR LES AVIS EMIS, PORTANT SUR LES Doc’UMENfs D’URBANISME, DES PLANS
ET PROGRAMMES, DES DOSSIERS DE D Lmnrlorsx pumiuieE’ Pupuque ET D’AUTORISATION
ENVIRONNEMENTALE, DES DOSSIERS: Al
D’AMENAGEMENT "

Lors du Comité Syndical du 4 décembre 2023, une délibération a été présenté afin de valider une
méthode sur les avis émis par le SMEAT sur différents documents d’urbanisme et autres dossiers :
- Les PLU et PLUi / PLUI-H,
- LesPLH.
- Les PCAET.
- Le Plan de Mobilité.
- Des dossiers et Déclaration d’Utilité Publique et d’Autorisation Environnementale des lors
gu'elles doivent emporter une mise en compatibilité du document d’urbanisme.
- Desdocuments d’'échelle supra SCoT : SRADDET, SDAGE et SAGE, PPA (Plan de Protection de
I’Atmaosphére).
- Des dossiers d’aménagement commercial soumis a Favis d'une CDAC.
- Desdemandes de permis d’aménager ou de construire d’'une surface de plancher supérieure
a 5 000 m? {compatibilité directe avec le SCoT).
- Des créations de ZAC (compatibilité avec le SCoT).
- De certains grands projets d’aménagement.

A cette date le SMEAT a été sollicité pour les documents d’urbanisme suivants :

- CDAC du 21 février 2024 pour instruire le projet de démolition/reconstruction de
Fenseigne « LIDL », sur la commune de Muret,

Ce projet consiste en a démolition du magasin LIDL existant, implanté depuis une trentaine d’année,
et a reconstruction in situ d’un magasin plus moderne, plus fonctionnel pour les salariés et clients. Ce
projet se positionne dans un guartier déja urbanisé, concerné par les dispositifs de {a politique de la
ville.

Le SMEAT a fait savoir que le projet présenté était compatible au volet commercial du SCoT en
viguedur. Le projet est compatible avec les orientations du SCoT en vigueur en matiére d'implantation
commercial.

Il s’inscrit également dans le projet de révision du SCoT : renforcement des centralités commerciales
existantes, reconstruction sur des espaces déja urbanisés, implantation des dispositifs ENR sur les
h&timents.

- Modification du PLU de Plaisance du Touch.

Le SMEAT a confirmé la compatibilité du PLU au SCoT et a mis en avant plusieurs points :

o La protection de continuités boisées et la preservation des corridors écologiques,
tenant compte des orientations du SRADDET et du SCoT et se fraduisant aux
reglements écrit et graphique.

o la protection d’espaces verts plantés répertoriés sur la commune, incluant
V'identification de nouveaux espaces verts contribuant au renforcement de la
trame verte sur le territoire communal: espaces verts plantés, haies et
alignements d’arbres, arbres remarquables. Cette orientation intégre également
certains quartiers de la ville comportant des cceurs d'ilots, permettant ainsi de
préserver une certaine qualité environnementale et paysagere.

o Lavolonté de prolonger I'ensemble d’espaces verts a planter sur le plateau de la
Ménude et d'en améliorer les continuités écologiques Identifidées & Féchelle du
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Considérant que I'unique objet de cette przoc;éiﬂifre”’dgg m;;se ep (fom;’fatfbiiji%é est fa réduction d’'espaces
boisés classés sur deux secteurs de part et d’autre de laM24; a 'angie de fa M24c, le SMEAT ne formule
aucune observation. Do T RS

8 P,

- Mise en compatibilité du PLU ae M‘ontb'rébvé‘.p o
LUobjet de la mise en compatibilité du PLU porte sur la création de 71 logements, dont 70% de
logements sociaux afin que la commune soit en mesure de rattraper son retard en production et offre
de logements sociaux, au sein d’une zone économique qui va étre reclassée pour permettre la
realisation de ce projet. Le PADD ainsi que I'OAP considérée sont ajustés en conséquence, le réglement
écrit et de zone évoluent également,

Le SMEAT a mis en avant les points suivants .

- la liaison verte et bleue identifiée & proximité du site de projet et permettant d’assurer la
continuité des corridors écologigues et les réservoirs de biodiversité est préservée.

- lLe site de projet retenu s'inscrit en continuité d'un secteur déja urbanisé et est situé aux
abords de I'axe routier M 112. Un équipement d’enseignement (college) est également
implanté a proximité,

- Le site retenu pour le projet correspond a une zone économigue, le SCoT disposant a cet
endroit d’un demi-pixel déja mobilisé a vocation économique. Considérant que le but de Ia
procédure est de faire évoluer la vocation du secteur vers de 'habitat, il est projeté de déplacer
le demi-pixel a vocation mixte non mobilisé et situé sur le secteur de la Marquette vers le
secteur de Marignac qui accueille le projet. Cette mobilisation est possible, considérant que la
commune renonce au développement du secteur de la Marquette.

- lacommune est en partie en ville intense et en developpement mesuré. Le SCoT recommande
au droit du secteur 15 logements par hectare car positionné en développement mesuré.
Considérant la production de 71 logements sur une emprise de 1,35 hectare, la densité est
supérieure a celle recommandée par e SCoT. Toutefois, le secteur est en limite de la ville
intense {le SCoT recommande 35 logements a 'hectare pour le cas présent), a proximité d’une
zone déja urbanisée, aux abords de la M 112 et d’équipements divers, a moins d’un kilométre
de la gare et a 400 metres des arréts de bus de la ligne 101 du réseau urbain Tisséo.

- De fait et a I'échelle du demi-pixel déplacé, la densité peut se justifier, d’autant plus que Fon
peut considérer qu’elle répond aux objectifs de la loi Climat et Résilience en termes de
diminution de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Eu égard aux objets de la mise en compatibilité du PLU, le SMEAT ne formule pas d’observation
particuliére.

- Modification du PLU d’Auzeville-Tolosane.

L'objet de la modification porte sur divers points :
o Intégrer des remarques formulées par le controle de légalité.
o Modifier a la marge certains articles du réglement écrit.
o Ouvrir a 'urbanisation une zone située sur le secteur des Minimes et une parcelle
située sur fe secteur d’Argento, afin que la commune puisse répondre aux objectifs du
PADD en termes d’accueil démographique et de production de logement a I’échelle de
son territoire communal.

Les deux premiers objets de la modification nappellent pas d’observation du SMEAT.
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Sur le dernier point, la commrine dcit preduire prés de 300 logements pour avoir la capacité d’accueillir
un peu plus de 2000 habitants supplémentaires d’ici 2032. Une étude de densification urbaine identifie
les potentialités des différents yuartiers de I» rommune. +etre étude intégre par ailleurs les objectifs
de réduction de la consommacion ' ENAF suria péiicde 2021/2031, le projet de modification du PLU
indiquant un besoin foncier de 7,18 hectares pour une enveloppe mobilisable de 11,05 hectares
maximum.

Considérant d’une part le positionnement en ville intense de la commune et les recommandations du
SCoT en nombre de logements par hectare, et d’autre part la réponse de la commune aux objectifs de
diminution des ENAF, le SMEAT ne formule pas d’'chservation particuliere.

- Mise en compatibilité du PLU d’Aucamville

L'objet de la mise en compatibilité porte sur 'adaptation du PLU d’Aucamville afin de permettre la
réalisation d’un nouveau collége sur la commune, au sien d’un secteur non occupé mais ceinturé par
une urbanisation.

La note de présentation explique trés clairement le projet et sa justification au regard des beseins en
équipements scolaires. L’'évaluation environnementale prend en compte le rapport de compatibilité
entre PLU et SCoT et justifie notamment le respect des prescriptions concernant la protection et
valorisation de I'environnement.

Aussi, tout en considérant que ce projet d’équipement scolaire répond a la polarisation des centralités
urbaines, sur un secteur déja urbanisé et équipé en réseaux divers, le SMEAT ne formule pas
d’observation et souligne que la mise en compatibilité du PLU de Toulouse Métropole — commune
d’Aucamville s'inscrit dans un principe de non-contrariété a la mise en ceuvre des prescriptions du
SCoT en vigueur,

- 1% modification simplifiée du PLU de Fonsorbes

'examen des pigces constitutives du projet indique les motifs de la procédure de 1ére modification
simplifiée du PLU de la commune de Fonsorbes :
¢ Des précisions relatives aux modalités d’aménagement de deux OAP complétées par des
ajustements du reglement écrit et du plan de zonage :
= ['OAP « secteur du collége », afin de permetire la réalisation du college.
= L'OAP « secteur de Capelier », avec un phasage de I'aménagement en deux
temps.
e lamise ajour de la liste des emplacements réservés.
e Des évolutions réglementaires sur le secteur en STECAL « Bidot » (zone de loisirs) afin de
permettre la démolition/reconstruction des batiments municipaux.
+ Des rectifications du réglement écrit relatives a plusieurs dispositions générales et
particuliéres.

- Modification n°3 du PLU de Deyme

L’examen des pigces constitutives du projet indigue les motifs de la procédure :

- Quvrir a l'urbanisation des terrains a vocation économique, dans la continuité de la zone
d’activités existante des Monges, pour une superficie d’environ 2,39 hectares, incluant un
reclassement de 4,6 hectares en zone agricole et naturelle.

- D'adapter en consequence 'OAP du secteur des Monges.






