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Le SCoT : un document de réféerence pour
| 6am®nagement du territoire

Les documents du SCoT et leur contenu

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est un document cadre qui projette
| 6am®nagement du territoire “ un horizon de 20 ans. |
articulés entre eux

@® Les objectifs politiques et grands partis pris retenus par les élus du SMEAT sont
explicitétsdansle Pr oj et doAm®nagement (PAS) at ®gi que

® CeProet est d®clin® en orientations g®n®rales qui Vi
la coordination des politiques publiques et la valorisation des territoires, dans un
souci dé®quilibre et de compl ®mentarit® entre | e:
Cbesthetddb document doOri entati on (DOO) aimsh que diect i f s
Document ddoAm®nagement Artisanal, Co n(DAACLY). i a | et

Par souci de lisibilité, les orientations du DAACL sont intégrées dans le DOO (partie
relative au commerce) , tout en restant identifiables par le jeu de la mise en page.

@® Les annexes comportent plusieurs documents qui permettent de comprendre et

de justifier les choix retenus par les élus :
o Ldanalyse des ressources, particularit®s et d
de distinguer les enjeux auxquels le territoire est confronté. Ces analyses
figurentdansle diagnostic etl 6 ®t at i nitial de JAdh@anvi ronnei
que le diagnostic comporte | 6analyse de |l a consommation d
naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années  précédant le

projet de schéma.

0 La justification des choix explicite la démarche de révision, les arbitrages
aux grandes étapes, les méthodologies employées. Ce document comprend
un volet de justification des obijectifs chiffrés de limitation de la
consommat i on dsédéfimipdarssée PASetle DOO.

o Lé6®valuation envi r prserdemla rénsiclee de prise en
compte des impacts environnementaux du projet aux grandes étapes de la

r®vi si on, | 6anal yse de | darticulation du pr o]

gui sd6i mposent au SCoT par voie de compatibil

ain s i que | es modalit®s de sui vi des effets du

® La mise en Tuvre du projet de territoire rel”"ve a

|l es plans et projets auxquels sob6impose | e SCoT pa

en compt e. 1 peut ensniafeeide godvérmance i qnsd 6 ®t udesé qui
engagent en premier lieu le SMEAT et les intercommunalités membres mais aussi

ddbautres partenaires publics ou prippo®&smmeCes acti

doact i(ennapnexe) , dont | a valeur nbéest pas contractue
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Les plans et projets auxquels sO6i mpose

Le rapport de compatibilité et le rapport de prise en compte qui lient le SCoT aux

pl ans et projets auxquels il sd6i mpose sont des notio
appuyées par la jurisprudence.

Les pl ans et projets qgui doi vent se r ®f ®rer au SC
déappr®ciation et de d®clinaison du SCoT dans | a mesu
du SCoT et ne contreviennent ni ° ses objrespectéerf s, ni ~
a minima, un  principe de non -contrari®t ® " | 6atteinte des objectif
du SCoT .

Il est attendu des plans et projets devant se référer au SCoT par voie de compatibilité ou
de prise en compte |leurdiulre aidemts eunbdla compatibifdau T

SCoT m®rite ainsi dé°tre expliqgu®e et justifi ®e par
déappr®cier | 6ensemble des |l eviers mis en Tuvre pour
SCoT et concourir ° | datteinte de ses objectifs.

Par ailleurs, |l es modal i t®s et | eviers dbéactions ne

mais bien des porteurs de plans et projets.

a qui s'adresse le 7

grande
S (: o Sagiomération
toulousaine @

un dialogue qui s'inscrit dans un rapport de compatibilité*
respectant le principe de libre administration des collectivités
(art. 72 de la Constitution)

*hormis pour le PCAET qui doit «prendre en compte» le SCoT

—> aux documents de planification locale art. L. 131- 4 Code de I'urbanisme
Plan Local d’Urbanisme (intercommunal)

Carte communale
—> aux politiques sectorielles art. L. 142-1 Code de I'urbanisme
Programme Local de I'Habitat
Plan de mobilité
Plan Climat-Air-Energie Territorial *

—> aux opérations d'aménagement art. R. 142-1 Code de I'urbanisme
Zone d’Aménagement Concerté

Opération de plus de 5 000 m* de surface plancher

—> aux opérations foncieres art. R. 142-1 Code de I'urbanisme
Zone d’Aménagement Différé
Réserve fonciére de plus de 5 hectares

—> aux autorisations d'exploitation commerciale art. L . 752-6 Code du commerce
Commerces de plus de 1 000 m” de surface de vente

(a partir de 300 m? sur demande du maire)

Fig. 1 : Rapports de compatibilité et de prise en compte vis -a-vis du Schéma de Cohérence
Territoriale de la grande agglomération toulousaine

Source : AUAT

6 Projet de 2 é™ révision du SCoT/ DIAGNOSTIC /juillet 2025



Le diagnostic et | 60®tat initial de | 06

Le diagnostic et | 06®tat initial de I é6environnement c
territoire et de prospective. lls présentent les différentes caractéristiques socio -
démographiques, économiques et environnementales du territoire afin de détermin er les

enjeux en mati re dbébam®nagement auxquels doit r®pond:]
Le diagnostic i nt grconlshanmalty ven ded ebpaces naturel s,
forestiers au cours des années précédant le SCoT, selon les millésimes disponibles.

En compl ®ment du di agnostic et de | 6 ®t at initial |
document int gre un diagnostic plus fin sur des secte
les territoires a enjeux métropolitains. Deux annexes viennent également compléter le

di agnostic et | 06®tat i n:lespotantialitdsecologiqees &t ie diagmostie me n t

agricole.
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Introduction
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1. Carte d 6 i d e ndutetrit®re

1.1. Le SMEAT, Syndicat Mixte dO6 Et udes Adgomeération
Toulousaine

Créé en 1991, le Syndicat

Mi xt e do Et ude Chiffresclés
| 6Aggl om®r ati on

( SMEAT) est | 6 ®
public chargé de 5 établissements publics de coopération intercommunale
| 6 ®I apor ation, d 4 194km2

du suivi de |l a n

du Schéma de Cohérence 1 076 376 habitants en 2020

Territoriale (SCoT). 572 608 emplois en 2020

114 communes

Le Syndicat est administré 523 796 résidences principalesen 2020

par un comité de
67 membres, assurant la 47 700 hectares de surface agricole utile en 2022
représentation des

47 477 ha dbébespaenB82ur bani s®s
groupements de communes.
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Fig. 2 : La grande agglomération toulousaine au 1 e juin 2023

Source : AUAT
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1.2. Les intercommunalités membres de la grande agglomération

> Toulouse Métropole

L6®t abl i s spublienest devenu

M®t ropol e en 2015 . Chiffrescles
intercommunale du territoire est Jeune ; 37 communes
elle commence en 1992 et a depuis connu _
plusieurs étapes en termes de périmétre et 816 362 habitants en 2020
de statut. 487 620 emplois en 2020
La Métropole meten T u v rsen projet de 407 906 résidences principales en 2020
territoire notamment par le biais de la
planification :
T LePl an Local déUr bani sme intercommunal tenant I 1 €

| 6 Ha b i Ui}, ar(été en juin 202 4.
1 LePlan Climat Air Energie Territorial (PCAET) approuvé en 2019, & horizon 2030.

L6am®nagement du territoire est en partie ma ' tris® p
publiques pilotées par|  es opérateurs publics que sont Oppidéa et Europolia.

La m®tropol e est or gavilie sefite, Taulouse, 4 r % wileede France

préfecture de région, qui rayonne largement au -dela des frontieres de la métropole.

Toulouse Métropole  concentre également parmi les villes les plus peuplées du

département aprés Toulouse : Col omi er s, Tournefeuill e, Bl agnac.
plus urbanis® de | a grande aggl om®ration toul ousaine,
des réseaux routiers et ferroviaires ; il compte néanmoins des espaces agricoles et

nature Is sur ses franges.

Mondonville o
ean

Tournsfauille Fonsagrive

Saint Aigrefeulle
igrefeu
Orens.
de
Gameville

Cugnaux

0 5 10 km
[ —

Fig. 3 : Toulouse Métropole au1l " juin 2023
Source : AUAT
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> Le Muretain  Agglo

La commu naut ® dbéaggl one@nita

26 communes depuis le 1 ¢ janvier 2017. Elle Chiffres clés

'resulte de_ ] la fusion de trois ] BB AT

intercommunalités ( communauté _

déaggl om®r ati on dommuhduté e 127 063 habitantsen 2020

de communes Axe Sud, communauté \de 36 672 emplois en 2020

communes rurales des Coteaux du Saves et

de | 6Auss.onnel |l e) 51 630 résidences principales en 2020

Le territoire rogrammeo $ec ald uche Pladodta éni 20322t. Il es t également
couvertpar2 1 Plans Lo ¢ a u Wrbah®me et une carte communale.

La ville principale est  Muret, 5™ ville du département , sous -préfecture qui concentre
de nombreux services en conséquence. Le territoire compte également des villes de 9 000
a 12 000 habitants qui contribuent a structurer le territoire (Fonsorbes, Portet -sur-
Garonne, Saint -Lys, Seysses, Frouzins). Au sud -ouest de la grande agglomération
toulousaine, le Muretain Agglo est aussi une  porte sur les Pyrénées

0 5 10 km
[

Fig. 4 : Le Muretain Aggloau1l  ©" juin 2023
Source : AUAT
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>Le S icoval

Le territoire du Sicoval a une histoire de

coopération intercommunale ancienne ,
remontant a 1975 (su r un périmétre plus
restreint). |l a auj our dlé hstatut de

communaut ® doéaggAuosod®esadei
la grande agglomération toulousaine, il se

Chiffres clés

36 communes

83 317 habitants
33 874 emplois en

en 2020
2020

structur e autour de -
36 446 résidences principales en 2020

Caracassonne -Montpellier .11estégalement un
point dobacc s Il 6Ari ge.
Ramonville -Saint -Agne et Castanet -Tolosan sont, avec 14 000 habitants, le s

principales villes du S icoval qui compte également de nombreuses communes peu
peuplées, sur ses coteaux notamment.

Le Sicoval est encore aujourdobéhui un territoire majoritair
agricoles et naturels.
Le territoire est couvert par un P rogramme Lo c al Habitat |, &dopté en 2023, par
30 Plans Lo ¢ a u Yrbahidme et 3 cartes communales.
Lauzerville
ﬁag:il;v:ille
Agne. . Labége Auzielle
S Tt
Pechbusque o Escalquens. Odars
Vigoulet . r:mm
acroixy . Auzil Mervilla
Flnlnrd: o Pé.:::l::mnl Belberaud —
Goyrans|  wurevilie Deyme Montlaur Labastide
Corronsac Donneville. Seaurels Varennes.
cm@”‘ Montbrun Baziege
Fort Espanes Lovragais Montgiscard
Belbéze
Pouze a
Lauragais
Issus. Ayguesvives
0 5 10 km
[ E—

Fig. 5 :Le Sicoval aul® juin 2023

Source : AUAT
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> Le Grand Ouest Toulousain

Le Grand Ouest Toulousain,  créé en 1999, est
devenu communaut¢é doaggl om@®reat Chiffresclés
date du 1l ° juin 2025

8 communes
. or . .
Depuislel " avr i I. 2023, Sui t e 43908 habitantsen 2020
de lacommune de Fontenilles, le Grand Ouest
Toulousain regroupe 8 communes. 9 086 emploisen 2020
Ce territoire  compose la frange ouest  dela 19 601 résidences principales en 2020
grande agglomération toulousaine. Le
territoire est occupé en son centre par la forét de Bouconne, « poumon vert » et
principal massif forestier de | daggl am®r ati on
Le territoire est travers® par | 6daxe r aiostqueeparr el i ant
| 6itin®raire ~ grand gabar it (autefois atlisé pBorded @mavoix ~ Toul
exceptionnels | i ®s ~ | 6a®ronautique)

Avec plus de 19 000 habitants, Plaisance -du-Touch estla commune la plus peuplée du

territoire, suivie de Léguevin (9 000 habitants). De par sa localisation, le territoire est

attractif en termes résidentiels , mai s aussi pour | 6®conomi e (notan
communes en continuité urbaine avec la Métropole).

Le territoire a prescrit I®1 abor ati on de son Pl aimntertommundl etthé Ur bani s
r®vi sion de son Programme Local de | 6Habitat en 2022

0 5 10 km
[

Fig. 6 : Le Grand Ouest Toulousain  au 1 " juin 202 3
Source : AUAT
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> La communauté de communes des Coteaux Bellevue

La communauté de communes compose la

frange nord -est de la grande agglomération Chiffres clés
toulousaine . L6 ®t abl i ssement
en 2000 (sur un périmétre plus restreint).

pu 7 communes
21 343 habitantsen 202 0

Pechbonnieu et Castelmaurou , avec un peu

plus de 4 000 habitants chacune, sont ses 4319 emplois en 2020
principa l'es communes. C 8 211 résidences principales en 2020
majoritairement rural , qui présente une

attractivité réside ntielle liée a son cadre de vie, tout en étant situé aux portes de la
Métropole.

La communauté de communes fait également partie du Pile doéEquilibre Territo
Rural (PETR) du Pays Tolosan avec quatre autres communautés de communes. Cette
structure accompagne | e adiMatien| colfurplle, néeamdmique t él 6dau

territoire. LOoensembl e des communes du territolanr kocals ont cou
d @rbanisme .

0 5 10 km
e —

Fig. 7 : Lacommunauté de  communes des Coteaux Bellevue au 1 e juin 202 3

Source : AUAT
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2. La planification dans la grande agglomération
toulousaine
2.1. 40 ansde planification stratégique
La deuxieme révision du SCoT de la grande agglomération toulousaine a été prescrite le
8 janvier 2018 et sbéinscrit dans une histoire
A prcbats du Schéma Directeur d’Aménagement et d'Urbanisme
sur 64 communes
SDAT
a)pmbabo n du Schéma DlrecbardelAgglomermonToulwsane,
: du développement 2015
Révision du SDAT pour om‘;:me évolutions de I
v’m Iaueurbalneetle ellndustneaemnau- elative 3 Ia EBCSI-SER;%
0 tique au renouveflement urbain
de nouveaux out |" "h:rpla"n' cation :
les SCoT et les PLU
A Linterscot
- Lancement d’'une démarche 3
I'échelle de Iaire urbaine
Approbation de la charte interscot sur |a base d'un modéle de
developpemertpwrcmnsmmoohemoetemmnah»
Décision de créer 4 périmétres de SCoT : Nord Toulousain, Grande
agglomerano toulousaine, Pays Sud Toulousain et Pays Lauragais
Arrété préfectoral ponzm: sion du périmétre du SCoT
| grande ag lougmege‘l'ﬂ communes
(le Muretain Ag rejoint Ie SMEAT)
" Fraa La loi Grenelle 2
ixant des objectifs environne X
. ’ am- _quJ ‘305% TFCSCT i
Le SCoT
Approbation du SCoT de la grande
agglomeération toulousaine L= loi ALUR @
(pour 'accés au logement et un urbanisme
' Approbation de |a premiére révision du SCoT Rt st
de la grande agglomération ine s S
Elargissement de 'interscot au grand bassin
toulousain, regrou|
112 périmetres de
o) Mise en révision du SCoT de |a grande
m agglomeération toulousaine
i Ordonnances issues de |a Ion ELAN @
(portant évolution du logement, 'aménagement et du numeér ique | / 2018)
! . pour adapter |'obj perimetre et le contenu du SCoT suite
3 la création des SRADDET et 3 "avénement des PLU intercommunaux ‘
La loi Chmat et Résilience
conforte 'e SCoT dans son r ﬁle piv £
de l'espace et de |3 luts @
lrmé?aﬁon de la commune de Fontenilles au Loi pour faciliz
SCoT de la grande agglomeration toulousaine renforcer ’npa ﬂe" élus locauw
inkerscot Comptabilisa d - z;:l naglma de la
. <. consomm N dEeENA al P’D!O-’;
Relance du dispositif d'enves giv-—ciflt-na 2 OU eur c:ﬁ_-em e (PENE)
B Linterscot
10 SCoT dans la démarche
Fig. 8 : Une longue histoire locale en matiére de planification urbaine
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2.2. La planification locale

Le SCoT est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes politiques
sectorielles. Il assure ainsi la cohérence des documents sectoriels intercommunaux

(programmes | ocaux de | 6habitat, plans de maxé)l i t®, pl
des plans |l ocaux doéurbanisme intercdinetwesacartes ou ¢ omm
communales qui doivent étre compatibles ou prendre en compte  le SCoT.

Il fixe également des orientations applicables aux principales opérations foncieres et
débam®nagement, ainsi qubéaux projets soumis ~ autori sa
Au 1 janvier 2023, plus de 8 4% des communes de la grande agglomération toulousaine

sont couvertes par un Plan Local déUr bani sme.

Toulouse Métropole et le Grand Ouest Toulousain sont les deux seules intercommunalités
comp®tentes en mati re de plan |l ocal doéurbani sme.

Légende

[[] EPCI disposant de la compétence en
matiére de planification urbaine

Régles d'urbanisme en vigueur
B Carte communale
Plan Local d'Urbanisme

A @ AUAT 2023
[ Réglement National d'Urbanisme
Fig.9: Couverture de |l a grande aggl om®ration toul®gunsai ne en
2023

Source : AUAT
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Partie 1
Les marqueurs de | 6attractivite
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1. Le rayonnement toulousain

1.1. Une métropole du Sud - Ouest

Le dynamisme exceptionnel de Toulouse la

place en téte de classement des métropoles les Chiffres clés

plus attractives  de France . Derriére les chiffres, Seme i ~ .

i y a | a r@alit® do aire doattrajelt:ranoerqv.ec
métropolisation ! , concentrant hommes et 52? communes et ol

activités  autour de  Toulouse . Cette B

métropolisation structure un vaste territoire par 3éme ajre urbaine de France en gain de

| 6ef fet catalyseur sur d populaton avec 15 000 habitants l es
interdépendances créées. supplémentaires par an (moyenne

constatée entre 2014 et 2020)

Aire urbaine de Toulouse

(périmétre constant depuis 2010)

1400000
1200000
1000000
E00 00D

600000

400000

200000

0

1962 1968 1999 207

1973 1382 1990 2007 2012 2020

Fig. 10 : Evolution d®mographique de | 6aire u

Source : Insee RP

Ldespace m®tropolitain néa pas de fronti res <claire
devenu un espace de référence jouant a différentes échelles et définissant le rble que
Toulouse entretient avec ses territoires de dialogue.

Lédaggl om®r ati on toul ousai n eégien&urapéene i t cemadtériséepar doOune
une croissance d®mographiqgue des plus dynami ques doéEL
croi s®e des fa-ades Atlantique et M®di t erran®enne,

métropoles en réseau, qui se retrouve également dans une moindre mesure de | dautre
clt® de | a fronti re (Bilbao, Saragosse et Barcel on:
rapprochement de Toul ouse &est " | 6Tuvre avec Montpel

N

renou velé. Par ailleurs, les projets ferroviaires & moyen et long termes visent le
rapprochement de Bordeaux dans un premier temps, puis de Montpellier dans un second
temps. Enfin, Toulouse constitue une des portes principales pour accéder au massif
pyrénéen,qg ue ce soit par |l a route, |l e rail ou | 6a®rien.

1 Lamétropolisaton est un processus de concentration de popul ations,

des ensembles urbains de grandes tailles. Li® " |l a globalidi
des échanges de toute nature et a la transformation des modes de vie, ce p rocessus socio -
®conomique affecte Il a ville, “ la fois dans ses formes et

nationale et mondiale.
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Toulouse est une métropole qui

rayonne et fonctionne au quotidien

en interaction avec des Vvilles

moyennes situées  a environ 1h de

route. Ainsi, Montauban, Albi,

Castres, Mazamet, Foix , Pamiers,

Saint - Gaudens, Auch et Carcassonne

profitent également de la croissance
démographique et économique de la

grande agglomération toulousaine

Ce systéeme urbain métropolitain

génére de nombreux déplacements

supportés principalement par un

réseau routier et ferré en étoile. Ces
infrastructures font doéai
nombr e doeht e &, | 6obj et
projets de modernisation pour les

rendre davantage capacitaires.

Fig. 12 : Les deux systemes urbains en lien avec
Toulouse : les villes a 1h et les grandes métropoles du

sud -ouest

Source :AUAT
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Léinterterritorialit® de <cet ensemble m®tropolitain

plusieurs dispositifs. Léenjeu du dialogue intert aourrde talder i a l est
rassemblant les gouvernances des entit®s | ocales autour doéint®r °t
Ces dispositifs visent a élaborer des stratégies de coordination et/ou de coopération en

mati re de politiques publiques. [ sbagi't aussi de

économiques, touristiq u e s é

Les scenes de dialogue interterritorial prennent des formes variées, issues des
configurations | ocales et politiques. Ell es sont par
maturation et au portage des projets communs.

Au sein du Dialogue Métropolitain , la démarche concerne le dialogue entre les

agglomérations autour de projets se faisant écho afin de partager de la connaissance et

de viser des coopérations futures

En parall | e, | 0 ®émanchg sterscet d daucette échelle est venue créer un

espace de r®fl exion autour de sujets doéint®r-°t me®t r
d®mographique ®tant | 6un des sujets maj euwrélargippour ces
a pour socle 4  territoires porteurs de SCoT qui, en 2010, se sont accordés sur une vision

strat ®gi que, formal i s®e par une <charte, |l aquell e a
développement visant le renforcement des villes moyennes engagées, repris p ar chacun

des SCoT concernés.

Légende

B8 Interscot du Grand Bassin Toulousain
Autres SCoT

%/ Agglomérations du Dialogue Métropolitain

Périmétre 2025
0 25 50 km
o ] A © AuaT/2025
Fig. 13 :Inter scot et Dialogue Métropolitain : deux échelles de coopérations interterritoriales

Source : AUAT
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Toulouse aggloméreune ai r e do6 at € quase placederriére Paris et Lyon en termes

de croissance démographique . Ldéaire dbéattraction concentre 80% d
du systeme métropolitain constitué avec les aires urbaines des villes moyennes qui

gravitent autour.

Légende

B Aires d'attraction des villes du
systéme métropolitain

[ Autres aires d'attraction

0 25 50 km

—— A © AUAT 2023

Fig. 14 : Le systéme métropolitain toulousain

Source : AUAT

Léensemble m®tropolitain toulousain se caract®rise p
au sein de | 6aire dobéattracteiqguidendlesu!l pusse | e cas de
Bordeaux, Nant es, Rennes ou Lyon. Ainsi, | 6aire dobat

peuplée que cellede Tarbes ,qui est | a deuxi medeeaei systemeld6attracti on

Le territoire de ce grand ensemble métropolitain est donc touché a des degrés divers par

la métropolisation |l a dynami que est | a pl udsd aftotrrtadetadas nsei n de
effets plus ou moins ressentis par les villes moyennes du systeme métropolitain qui

connaissent une dynamique équivalente comme Montauban ou plus stagnante pour les

villes les plus éloignées comme Tarbes. Entre ces espaces a dominante urbaine, des

espaces périurbains et des espaces a dominante agricole connaissent des dynamiques

tout autres.

La grande agglomération toulousaine joue ainsi un rdle central dans ce systéme, que ce
soit pour travailler, consommer, mais aussi se cultiver ou se distraire.

2Une aire doattraction est un ensemble de communes, d'"un s
| 6®t endue de | 6influence ddéun ptle de popul ation et dbédempl
influence ®tant mesur ®e par | 6 i micile atsniait. Be zonage enda®gsl ace ment s
déoattraction des villes succ de au =mge)age en aires urbaine
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1.2. Une métropole attractive

> Des filieres économiques reconnues au niveau international

L 6 ®c o n esmuneaxe majeur dans la compétition nationale et européenne entre les
métropoles.

15% des empl ois de | 6aire ~&8~**rons i ~nn A~
Toulouse correspondent a des emplois

. o X Chiffres clés
stratégiques 2. Léintensit® de

encore plus élevée dans la grande Premier pbéle aéronautique et spatial
agglomération toulousaine : i l's so6®t ¢ europeen

0, i 0 A o
17%,soit 1 6une des propor gpjjons de touristes par an

au niveau national.
Touri s me d 0 af7fOad r ke |

La grande agglomération toulousaine figure touristique métropolitaine

parmi les rares métropoles francaises dotées

doun secteur industriel 7*™ville de France pc
notamment permis de maintenir une | organisation de gr
dynamigue de cr®ati on do Publicsetprofessionnels

effet, premier pole aéron?utique et spatial ~ 50% des effectifs de recherche publique
europ®en, '6aggl om®rati fancais réunis en ex -Midi-Pyrénées
ddbAerospace Vall ey, ptl . - o e e e e oL

mondial Aéronautique, Espace, Systémes Embarqués. Tous les métiers du secteur y sont
repr®sent ®s (des grands donneur s d-fattancbdedeuxiégme entr epr i

rang, en passant par | &8s aiursiauxu dad 61®d aufdfer e ddensei gneme
Ces filieres a haute valeur ajoutée i mpr gnent l e territoire en ter
déempl oi s, de fluxé Au fil du temps, l a proximit® go¢(
interactions sont venues créer un véritable écosysteme territorial sur | equel déautr
fili res ont pu se d®velopper, " | 6i mage du num®ri qu
cancer et |l es biotechnol ogies). Cet ®cosyst me est
domaines diversifiés adossés a de nombreux clusters et pbles de compétitivite,

plat eformes de recherches et doéinnovation, instituts d
des randes ®col esé A - o -

quﬁaujgour déhui se d®ve DeSECOS.VStemesaucmur

lieux concentrant activités, recherche, du developpement

expérimentation et formation 1 80nc«c

Montaudran Innovation Campus et Enova Grands . Entreprises

Labége, véritables quartiers, créateurs de comptes (c "lﬂe@ pivots

savoir -faire, detran sf erts do6i nni -

vecteurs de rayonnement. Au  -dela de ces — G et

Il i eux, | 6i mpl ant ati on ' Centresde DERBIY--

territoire  répond & des logiques de recherche —

proximité avec les donn eur s dodor ¢ oo Startups

favorisent des concentrations @ e e—

géographiques, générant certaines valey © saronar . e

externalitées « négatives » telles que la Péles de =N [ &) |

congestion ou le sentiment exprimé par compétitivité TOMPASSE

des territoires périphériques de richesses GRERRE 1| oigitamma Clusters

non partagées. MosgieriAlicnze| g)

3 La présence de cadres des fonctions métropolitaines, dit emplois « stratégiques », constitue un
indicateur de rayonnement des grandes m®tropoles, des capa
territoires et de création de richesses. Sont considérées comme métropolitaines les fonctions de

conception -recherche, de gestion des entreprises, de commerces inter -entreprises, de prestations

intellectuelles et de culture -loisirs.
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Zoom sur un portefeuille d'activités avantageux qui
« garantit » des gains d'emplois
En économie territoriale, la mesure de la performance économique permet doaral ysel
plus finement | es ®volutions de | 6empl oi sur lles ter
structur el i ® - | 6orientation de l eur s activit®s
géographique qui fait écho aux ressources propres mobilis ées par le territoire (cadre de
vi e, infrastructures de transport, conditions |[dbéacc:¢
rechercheé)
L a grande aggl om®r ati on t oavdntagess & i ncencurebntislp o s»e do
comparativement ° dbéautres territoires, en raigon de:c
son portefeuille déactivit®s (a®ronautique, spati a
num®r i queé) . Cartictured f »f asdure des gai ns déempl oi s i mplortant
territoire  , mais ils se montrent néanmoins inférieurs a ceux dégagés par les aires
urbaines de Lyon, Aix -Marseille et Lille depuis 2010.
Le dynami sme ®conomiqgue de | a grande aggl om®r atfi on t o
autre territoire sur ses ressources propres, qui ne sont pas pour autant totalement
étrangéres aux filieres économiques structurantes du territoire. Néanmoins, la
perform ance toulousaine est de plus en plus challengée par les autres grandes métropoles
francaises , autant en raison dodéun plus fort dynami $ me de
Mar seil l e et Bordeaux) gue doéun ral enti ssement d
Ralentissemen t qui sdéobserve s u2015, maispm®aule andée 2026Gdmble
rectifier la trajectoire.
=000 ¢ meffet structure 110
30 000 — meffet géographique 1
25 000 Toulouse
20 000 106 éNanles
Bordeaux
15 000 104 )
.J/;Mompelher
10 000 102 Lyon
5000 .
100 .JMarseHIe
0
< A, 2 & 4 Ap Lille
5 000 o, }dﬁfﬁ o%, O"% 43’)/@ )"fz% 98 \.5
%, Os.o %, 5 %) v/
ot &
10000 ¥ - 96
Fig.15: Mesure compar®e de | a performance ®conomique de | 0
2010 (d®composition de | 6®volution de | 6empl oi e
Source : Acoss
Note de lecture :

A Dans | e graphique de gauche, | 6®vol ution de | 6elmpl oi :
d®compos®e en deux effets. Loeffet structur el gorresp
emplois si les activités du territoire avaient suivi la méme trajectoire que ce lle des vingt
plus grandes aires urbaines francaises (barre verticale bleue). Les emplois supplémentaires
créés sur le territoire sur la période observée témoignent, quant a eux, de ressources
spécifiques bénéficiant au territoire et sont ainsi associées a «|l 6effet g®odbareep h|i que
verticale orange).

A Dans | e graphique de droite, | d6dindicateur mesure | 06®ca
emplois réels. Cet indicateur est établi sur 100. Des valeurs supérieures a 100 caractérisent
des territoires «  sur-performants  » et inversement pour des valeurs i nférieures a 100. Plus
|l a val eur est proche de 100, plus | es gains (ou |pertes,
sont conformes ° ce qudédon pouvait attendre dobel lle.
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> Une place forte de | a recherche et de | denseignemen

Méme constat en matiére de recherche publique : 40% des emplois stratégiques de
| 6aire doéattraction toulousai ne oecherchen t sigdiflantde | a conce
maniére trés nette le caractére scientifique du territoire et sa capacité en recherche et

développement, tant publique que privée. En outre, plus de 50% des effectifs francais

de la recherche publique sont réunis dans | 6anci en M -Pyggéeso nDes

établissements de recherche de renommée mondiale, ayant notamment des spécialités

dansledoma i ne de | a navigation a®rienne ou des centres
®gal ement i mpl ant ®s, comme | e Laboratoire déAnal
Syst mes/ CNRS (LAAS) , I a Direction G®n ®r al de I 6 A
Aéronautiques 4, ou encore | 60ffice national d' ®t udes et C

(ONERA) et son ensemble de grandes souffleries européennes

> Une offre en ®quipements dbébenvergure

Aux niveaux national et international, le patrimoine et les équipements culturels

participent aussi " l a construction de | 6i mage m®tro
touristique de Toulouse la place devant Bordeaux et repose sur un patrimoine bati et

paysager de renommée (centres anciens, dont celui de Toulouse, classé en secteur

sauvegard®, Canal du Midié) qui en font une ®tape inc
Région, elle -méme trés touristique.

La |l abellisation de Toulouse, Ville dbéart et doéhisto
un accélérateur du patri moine cComme I 6un des piliers du r e
territoire

Le touri sme déaffaires p se pour pr s de 70% dans
métropolitaine , hotamment grace a l'activité aéronautique et aux nombreux congres et

s®mi naires de grandes entreprises qui se d®roul ent de
Il "'ann®e. La cr®ation du | abel ¢ Toulouse a tout e
positionner Toulouse comme une «  ville de congrés » scientifiques et internationaux, en

lui faisant gagner en visibilité. A ce titre, & proximité de l'aéroport de Toulouse -Blagnac,

le nouveau parc des expositions et centre de conventions de Toulouse Métropole (MEETT)
se positionne comme un véritable outil de développement économique du territoire.

La mise en visibilité de la métropole est aussi le fait de trés grands équipements qui ne

se trouvent nulle part ailleurs, en |lien avec | 6histo
de | 600Qedaog@g t ® de | 6 pistpdes gPahtasé LoO6offre du territoire
en restant concentr ®e au ciur de | 6aggl om®rati on.

“Principal centre europ®en en mati re doessais au sol des a
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Légende

Principaux équipements métropolitains

Santé

Education

Culture

Mobilité

Justice

Sport

Centre de recherche

Fig. 68 : Equipements structurants de la grande agglomération toulousaine

Projet de 2 é™ révision du SCoT /
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1.3.  Une métropole régionale accessible

> Une attractivité métropolitaine sensible aux conditions de mobilité

La performance de | daggl c

sa capacité a entretenir des échanges de Chiffres clés

qualité avec les territoires voisins, avec le reste 4%me  agroport de province avec

du pays, mais aussi avec les grandes

. . . 7 millions de passagers (2022) dont
métropoles internationales.

un tiers en lien avec Paris

En matiére de mobilités, la géographie du 7 millions de voyageurs dans les gares

territoire et de ses.infrastrluct_ures est_ur)e clef de | 6aire déattract.i
de lecture essentielle. Ainsi, le territoire est
marqué par son  éloignement du centre de 85% des deplacements TER lies aux
décision parisien. Néanmoins, la desserte motifs travail et études
aérienn_e est performantg et la mise en service 60% doacc s aux gare
de la ligne a grande vitesse ( LGV) Bordeaux -
Tours est venue améliorer les temps de LGV Bordeaux -Tours : +70% de trafic
parcours en train vers Paris. vers Paris en 1 an / Toulouse a 4h10

. . i de Paris
La structuration en étoile des réseaux routiers
et ferroviaires ne facilite pas les relations 37 000 trajets en cars privés depuis
transversales avec les territoires périphériques, Toulouse
et la convergence des flux de d_éplacem_ents en 140 000 véhicules par jour sur le
un seul point provoque d_e multllples nuisances périphérique intérieur de Toulouse
et encombrements. Ains i, auj our ddédhu., —
congestion génére des temps de transports accrus et peu fiables . Cela constitue
unfrein " |l dédattractivit® territoriale, tant .paour | es
baisse de la qualité de vie pour les habitants et les usagers est au ssi une externalité
n®gative dbdactualit®.
Cbest pour ne pas compromettre |l es avantages de | 6agg
de la congestion que la troisieme ligne de métro a été engagée. Cette derniére, ainsi que

la LGV, viendront conforter les grandes fonctions métropolitaines de la grande
agglomération toulousaine.

> Une accessibilité métropolitaine historiguement assur ®e par | 6a®rien

Léavion est | e mode | e plus rapide pour | es connexi of
avec Paris, ainsi que pour les connexions internationales.

Léa®roport d e -Blagnacl ocanstitue une porte dbébentr ®e sdur at ®gi g

territoire. 1l se place au 4 ™ rang des aéroports de province derriére Lyon, Nice et

Marseille en nombre de voyageurs, avec pres de soixante destinations , dont 10 francaises.

La fréquentation voyageuse a plus que doublé sur la période 2010 -2020 et sbaccompagn
débune v®ritable diversificati onLe nbmlwe dé pasdagersat i ons pr
| 6i nternational est en forte hausse, en | 4dcestret avec | e
| 6arri v®e de nouvelles compagni es. Les Il i ai sons I e

concernent les principa  les capitales européennes (Londres, Madrid, Lisbonne, Amsterdam
et Bruxelles). Les liaisons nationales vers Nantes et Lyon connaissent également une forte

hausse de fr®quentation. Le secteur de | daviation a
sanitaire | iée a la Covid -19 avec une baisse notable du nombre de voyageurs pour les
ann®es 2020 et 2021. Avec 7 millions de vdadlaghgceur s en

se rapproche de ses chiffres de référence précédant la pandémie.

La desserte ferroviaire ~ permet, quant a elle, de nombreux liens vers des agglomérations

r®gi onal es et national es. En perfor@anaetdufdre s astnlimitéea st ruct ur
pour les destinations nationales et est plus appropriée aux destinations locales. Paris

et Bordeaux sont les principales destinations vers les autres métropoles francgaises, devant

Montpellier.
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Paris

x £an Strasbourg
o 1;.' Rq':nos 'l".jh"’\‘}" ‘_.
Nasitas B f il
Poitiers o "'Lyon

Rochelle  Bordeaux.—

Toulouse
u

Perpignan

Fig. 16 : Accessibilité ferroviaire des grandes villes francaises de  puis /vers Paris

Source :Lbexpress

> Un positionnement central dans les réseaux régionaux routiers et ferroviaires

De par sa situation géographique, Toulouse constitue un poi nt centr al de | 6
Atlantigue -Méditerranée , que ce soit pour les réseaux autoroutier s ou ferroviaire s. Les

liens entre les deux pobles métropolitains Bordeaux et Montpellier sont assurés

principal ement par | 6autoroute et -Towousd-Narhosnen f err o)
Montpellier.

Autour de Toulouse, une étoile autoroutiere efficace relie les principales Vvilles

moyennes de l 6aire m @eivraito §ire | complétée e, moyent terme par

| 6aut or out eCas$teu (A69) s ansi que par la réalisation des aménagements de
| 6 axe ToeAuthoqRNd21). Pour autant, les déplacements en échange (notamment
v

avec |l es aires doattraction de Montauban, Castres et
6 " | 6®chell e de | 6aggl om®r ati on) , de m°me que ceux |
Cette infrastructure autoroutiére supporte également, depuis 2016, la forte croissance

du marché des cars longue distance , not amment " destination de |
Bordeaux et de Montpellier.

Si | 6of frencarcdteuseslelret | e plus souvent | es m°mes ptles
ell e apporte aujourdobéhui une compl ®mentarit® ddéordr
acceptent de consacrer plus de temps a leurs déplacements.

Ctt® f err offré aanrtransportl e@press régional ( TER) propose des liens

structurants entre Toulouse et certaines communes importantes (Colomiers,

Portet -sur-Gar onne, Mur et , Lab geé) d e, pmais aussil depuigdes e Mat abi
gares secondaires (Arénes, Saint -Agne, Mont aldruasmégle. des TER est tr =
d®pl acements pour |l e travail et | es ®tudes. La fr ®que
dbébat tonac taii nsi guasi ment doubl ® en dix ans et est a
capacttd u r ®s eau et du mat®riel roulant. Par ailleurs, |
ferroviaire avec le réseau de transports collectifs urbains apparait important et encore

sous-ex pl oi t ®. En dehors de Toul ouse, | 6 ®t oitduess f err ov
urbains denses, | dacc s aux gares se fait donc maj or |
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> Vers une meilleure accessibilité au niveau métropolitain

not abl

de cette LG

La desserte ferroviaire a connu une oBvertutewddla on
LGV entre Tours et Bordeaux placant Toulouse a 4h10 de Paris (soit 50 minutes de
moins que pr® c®demment). Le d®vel oppement

hausse des chiffres de fréquentation vers la gare de Bordeaux.

Dans la continuité de cette réalisation, le Grand Projet du Sud -Quest (GPSO), avec
not amment | a cr®ation dbéune LGV entre | e sud

mise a quatre voies de la ligne existante sur 19 km entre la gare de Toulouse Matabiau et

Castelnau doéEstr ®t e éscAméhagenieptr soHereoviairel 5 au ndrd de Toulouse

de Bor d

TAFNT), devrait bouleverser | daccessibilit® nm®tropold]
poursuite de la grande vitesse ferroviaire vers Narbonne (raccordement a | a ligne

Montpellier 7 Perpignan iBar cel one) permettra ®gal ement une ouvert
toul ousaine vers | 6arc m®diterran®en.

Léarriv®e de | a LGV permettra de r®duire |l es temps

agglomérations et les capacités des lignes pourront permettre une croissance du trafic

local . Ldbaugmentati on i mportante attendue du trafic et
Matabiau ont rendu nécessaires la restructuration du p mhlltenoddldo ®ethanges

de son accessibilit®. Le projet ur bainst acGampagreer Mat abi at
|l 6arri vee de | a LGV.

Enfin, | édarriv®e de |l a LGV pourrait entra’ ner un tran
ferroviaire, not amment pour | es relatiomeuvelesr s Pari s,

capacités  pour assurer sa croissance.

MONTPELLIER

IH-'QE'SE{II_LE

En train
(Oe gare & gare)

Q En train horizon 2030
(de gare & gare)

Fig. 17 : Meilleur temps de trajet vers les grands centres urbains (de centre a centre)

En avion (vol cirect, temgs
Gacds ot Tembarquemant Incius

~ EN VOILUIe (temps de pause inchs,
hory orculston)

)

Source : AUAT

28 Projet de 2 éme révision du SCoT/ DIAGNOSTIC /juillet 2025



1.4. Enjeux

>Affirmation du positionnement toul ousaésn au ciur du

Positionnement entre Bordeaux et Montpellier , aux portes des Pyrénées et connecté avec

Barcelone,

Connecté avec desvilles moyennes situées autour etau sein de | 6aire urbaine
Poursuite du dialogue interterritorial (interscot, Dj

Structuration dbéun hub ferroviaire dbdébenvergure r®gi o

Renf orcement du dialogue avec | es partenaires qui p
Occitanie, Tisséo Collectivités, Etat, Département de Haute -Garonne € )

>Pr®servation de | 6attractivit® des marqueurs m®trop
Garantie de | 6attractivit® et du fonctionnement des |
T Am®| i oration de |l a |lisibilit® et de | 6insertion u

1 Poursuite du renouvellement urbain des secteurs métropolitains
Protection de la plateforme aéroportuaire
Valorisation des marqueurs touristiques et culturels

Val ori sati on des mar gqueur s déexcel |l enanerage(desi ver si t (
compétences sur le territoire

2.Les dynamiques de | 6empl oi et des ac

21. L6empl oi en appui s udsoclesduserridiect i vi t ®s

> Un territoire dynamique en termes de cr®ations doe

La grande agglomération toulousaine et, plus

| argement , | 6aire doéattr a chiffesclés s e,
sdinscrivent Ilohgue sdynamiqgue de )

croissance  des  emplois sans  véritables 572 610 emplois en 2020

di scontinuit®s, si ce nbdest 450 000 emplois salariés privés s 2000
raison de la crise financiere mondiale et de la crise (+ 8 520 emplois par an en
sanitaire de la Covid -19 en 2020. moyenne entre 2010 et 2022)

600 000 65 230 emplois non salariés

(+ 2 800 emplois par an)

550 000

500 000 118 490 emplois publics ( -70

450 000 emplois par an)

59% des emplois associés a la

400 000 . , X
sphere présentielle

350 000

82% des emplois et 84% des
établissements au sein du
250000 secteur tertiaire

300 000

200000 18% des emplois et 16% des
1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020 , . a
établissements au sein du
secteur secondaire

1,89 habitant par emploi
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N.B. : L6®volution entre 1999 et 2009 doit °tre anal ys®e avec
apport®es au dispositngeé de mesure par | 6
Fig. 18 : Evolution de | 6empl oi dans | a grande aggl om®r a
Source : Insee RP
Zoom sur une ann®e 2020 aux stati|stiqu
assez particulieres
Du d®but du premier trimestre 2020 au courant de | 6ar
salari ® priv® néa pas seul ement ®t ® bo-u9,easxaussi® |[par | a
par une évolution de la facon davantage keynésienne dont les autorités publiques ont eu
déintervenir en soutien de | 6®conomie, | O6Etat epn part
autant en soutien qubden rel ance e&emesufeRsamtairesionte . |é cour
entrainé des conséquences économiques brutales et sans précédent, caractérisées par
des phases dbdéarr°t et de red®marrage qui se sont suc
pand®mi e. De fa-on prendre en compte | e caralct re
cestempsde coronacrise , mais aussi de sortie de cette crise sanitaire en 2021, il a semblé
pr ®f ®r abl e de ne pas prendre en compte | es donn®es st
de comparer la situation 2021 a celle de 2019 qui est la derniére année avant la survenue
de la coronacrise .
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La crise sanitaire de la Covid -19 a mis fin & une décennie de trés forte croissance de
I 6 e mpUne®dynamique que connaissait la grande agglomération toulousaine a la suite

de | 6ann®e 2008 0% se sont pourtant conjugu®s | ocal er
des subprimes et de | a mise en Tuvre de plans de restructur
agglomération toulousaine a alors dégagé plus de 7 620 emplois salariés privés

supplémentaires par an, entre 2009 et 2019 (soit un cumul 76 240 postes). A cont re-

courant de ces dynamiques passées, la coronacrise sb6est traduite © Toul ouse
sechede6 720 empl ois salari ®s priv®s en 2020. |11 sbéagit
avec la crise de 2008, | 6empl oi S aguea& | d® Ppm i pe®U nmlawysa nd

deux milles postes en 2009.

Sur | e front de | 6empl oi priv®, 2021 a ®t ® | 6ann®e d

de tr s forts ajustements en 2020 qui avaient CC
déactivit®. La plupart doéentre eux a retruwéaae® | es niv
l es | eurs avant l a crise sanitaire. Ainsi, m° me so6i l
rattrapage nda pas ®t ® entier notamment pour | a const
ce rebond permet, fin 2021, au territoire de quasiment renouer en vol ume avec les
effectifs déempl oi s sal ari ®s priv®s ddédavant crise
extr°mement particulier de | 6ann®e 2020 edessud)e ses st
| 6®conomie de | a grande aggl om®r at i £0e mphois dalariegss ai ne a

privés entre 2019 et 2021. En 2022, le tissu entrepreneurial toulousain a continué

notabl ement dbéacc®l ®r er en 868 postessuppléthéntainep. Dapiiss avec 7

la fin des années 2000, la grande agglomération toulousaine a dégagé u n total ddéun pe
plus de 93 000 emplois salariés privés.

17 060

12 860 12 690
12500 11740 11710
10550
8400 8590 8590
7250 7460 7350
6400
5320
3910

I 1620 2030 2120

-2 040

-6 720

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

N.B. : A partir de 2006, |l a s®rie doeffectifs mobilis®e int (
des effectifs entre les périodes 2000 -2006 et 2006 -2022 doit se faire avec précaution, du fait de
modi fications apport®es au disfpositif de mesure par | 6Urss
Fig.19: Evolution nette annuelle de | 6emploi salari® pr
toulousaine

Sources : Unedic 2000 -2006 et Urssaf Caisse nationale 2006 -2022
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Ces gains déempl ois sbdop t
dans des établissements  existants, en Des stratégies économiques a
développement, et renforcent des polarités | 6®chell e des inter
économiques ou se concentrent les activités et Sch®ma déorgani sas
les grands erpployeurs : Tou_louse, Blagna_lc, territoires d e |
Co.Iomlers, Labege et Bglma acc.lfelller.]t ] ainsi les Toulouse Métropole

trois -quarts des emplois salariés privés de la

grande agglomération toulousaine et prés de Schéma de développement

80% de la croissance. économique, commercial et

touristique du Sicoval

Les emplois non salariés (indépendants, _

libéraux, auto -entrepreneurs, chefs Plan guide sur le c
déoentrepriseseée), dans un du Muretain n
®conomi que, soOinscrivent Schéma de développement

forte dynamique de croissance (+ 2 800 emplois économique du Grand Ouest

par an en moyenne).

Léoempl oi
publics et 1 200 établissements, moins prégnant structurellement a Toulouse que dans

les autres grandes agglomérations francaises,

et 2021).

Entre 2006 et 2020, la croissance de la population activ

Toulousain
pest,b dvécc 118 490 emplois

et en légére baisse (

-0,1%/an entre 2017

e® résidente est moins importante

que celle des emplois au sein de la grande agglomération toulousaine. La satisfaction de

| 6of fre d

| 6attractivit® r ®si dentousaihel @ansdetmérmestempsdla populatiom e

6empl oi repose, d s lors, sur Il e stock

vieillit structurellement ; ce qui contribue

N.B. :

125

120

115

110

105

100

L6®v ol
apport ®es

Fig. 20 :

Evol

2006 2009 2014

ution entre 2006 et 2020

au di spositinse¢e. de mesure par

ution du nombre dbdéempl oi s
la grande agglomération toulousaine entre 2006 et 2020

5La

32

popul ation active reg
di sponi bles sur | e march®

rou
du travail
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> Des transferts do®tablissements favorables ~ l a d®
territoire

La grande agglomération toulousaine attire de nombreuses entreprises en création, mais
aussi en transfert. Ainsi, en 2021, 21% des établissements composant le tissu économique
local relevent de créations pures (premieres immatriculations) ou de transferts

do6®t abl i ssement ssdibalaregesmesnt. lI'l's ®taient 14% en 2015
En 2021, Toulouse Métropole et le Grand Ouest Toulousain sont les deux

intercommunalités qui enregistrent le taux de création le plus élevé ( respectivement, 22 %

et 21%).

24%

22%
g Toulouse Métropole

Grande agglomération

20% B
toulousaine

Muretain Agglo

18% Sicoval
Coteaux Bellevue

16%

14%

12%

10%

2015 2016 2017 2018 2020 2021
Fig.21: Evol ution du taux de cr®ation do®tablissements au

toulousaine entre 2015 et 2020

Source : | nsee RP, Systéme d'information sur la démographie d'entreprises (SIDE)

> Une création nette d'emplois tirée par I'économie productive

Les leviers de d®vel oppement de | 6®conomie toulousai
| ai ssent penser |l es repr®sentations du territoire
notamment.

Les activités de la sphére productive ont assur® | es deux tiers des
observ®s dans | 6aggl om®ration depui s | e d®®best des a
services aux entreprises, essentiellement |l es actiuvi
conseil informat,etuel ad dawmres tprauwctt i on a®r onautique et

ont directement tiré cette croissance. Les activités logistiques créent également des
emplois, dans une moindre mesure.

Les activités présentielles (ou résidentielles) 7 ont également largement contribué a la

dynami que toul ousaine, port®e par | e moteur d®mograpt
en particulier de trois (gcelen des setvigep aux padiduberst i vi t ®s
essentiell ement | a s aialet @ellexe des derwiees toilectifs canme la

6 Les activités de la sphére productive sont liées a la production de biens et services visant a
atteindre préférentiellement des marchés étendus, extérieurs au territoire.

7 Les activités de la sphére présentielle (ou dite « résidentielles ») sont développées en réponse aux
besoins courants de la population présente sur le territoire.
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restauration et la location et enfin, les activités commerciales, pourtant impactées par les

nouveaux modes de consommation et le e -commerce.

Les activités  liées au x batiment s et aux travaux publics ( BTP ), a mi -chemin entre

les activités productives et présentielle S, contribuent ®gal ement aux gain
fa-on plus modest e. La bonne orientation de ces acti\
de I dattractivit® r ®s,inthie aussi de lalréalisatiom detgeands prdajetsi r e
déinfrastructures port®s par | es pouvoirs publics.

Si |l es gains doéoemplois sont davantage tir®s par | 6@®

néanmoins majoritairement dominé par la sphére présentielle.

150

140 Sphére productive

130
Sphére résidentielle

120

110

100

90
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fig.22:Evol ution de | é6empl oi salari ® priv® par grande sp!
agglomération toulousaine (base 100 en 2006)

Source : Urssaf Caisse nationale 2006 -2022

> Des emplois principalement occupés par les habitants du territoire

Au sein de la grande agglomération toulousaine, les emplois de chaque intercommunalité

sont maj oritairement occup®s par | eurs actifs r®sid:
Coteaux Bellevue a 66% pour Toulouse Métropole). Les actifs habitant Toulouse Métropo le

occupent aussi des emplois des intercommunalités voisines. Les actifs résidant hors de la

grande agglomération toulousaine occupent également au moins 20% des emplois du

territoire, témoignant de flux domicile -travai l qgui ne sdbarr°tent pas
administratif du SCoT.

N®anmoi ns, ces ratios wvarient selon |l a structure de
développé des filieres avec des métiers trés spécialisés, présente un bassin de main
déiuvre plus |l arge queparlexempgbur et ai n Aggl o
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Toulouse Métropole
Muretain Agglo
Sicoval 36% 4%

Coteaux Bellevue 38%
Grand Ouest Toulousain

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Toulouse Métropole m Muretain Agglo
M Sicoval Coteaux Bellevue

B Grand Quest Toulousain M entrants hors EPCI du SCoT

Fig. 23 : Ou habitent les habitants occupant les emplois existants au sein de chaque
intercommunalité de la grande agglomération toulousaine en 2020 ?

Source : | nsee RP

> Quelles ®volutions de | 6emploi dans |l es ann®es =~ Vv
La corr®l ation entre accueil d®mographique sur |l e ter
mesurée par le ratio habitant / emploi 8, stable depuis 10 ans ~ | 6®che
agglomération toulousaine (1,89 habitant par emploi en 2020 ).

Ainsi, selon |l es projections d®mogr aphingee,alest OMPHALE
possible dbébestimer | es besoins dbéemplois pour/le terr
emploi. Ceux -c i sO6®l " ver apresnde 182 @0 smplois entre 20 20 et 204 5

(sel on | e sc®nario c e n 22),a ktablisgamtO MiP HotaL E dd@ nvi r on
674 000 emplois sur le territoire en 2045 .

A noter n®anmoins que ces projections de | 6empl oi s
termes pr ®s entent de nombreuses | imites. En effet, des
sur | 6®conomie mondi al e, sur | 8®volution des march®:
| 6aggl om®r ation et sur |l a notion m°me dobéempl oi avec
| 6vue des process de production et | 6impact de | 06int
8Ce ratio mesure | e nombre dobéhabitants doéun territoire pour
11 permet de mettre en exergue |l a tension quoil peut exi st
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Zoom sur le développement de nouvelles formes

déorgani sation du travail
Longtemps en recul par rapport débautres pays
connu en France un développement soudain et intense pendant la période du confinement
relative a la pandémie de la Covid -19, devenant la norme pendant quelques mois dan sde
tr s nombreux secteurs dobactivit®s. So6i | est
pratique perdure et se développe , m°me si ell e reste minorit a
consid re qubden moyenne, pr s dobébun sal ari ®urpaur

semaine, la pratique concernant un peu plus les femmes et les 25 -49 ans. Le télétravail
est particulierement répandu parmi les cadres (52,2%), pratiqué dans une moindre

mesure parmi les professions intermédiaires (19,4%) et les employés (8,5%) et il est
qguasi i nexi stant par mi | es o uv(devemu Erance OD@wip au s
1° janvier 2024) , 60% des annonces ont fait mention du télétravail en 2022. Selon
Prevaly®, |l e t®I ® ravail a donn® |lieu, dans |
1 721 conventions spécifiques en 2021 contre 808 deux ans auparavant, la pratique
concernant majoritairement des grandes entrepri
dédttraction de Toul ouse, | 6agence dobéuri@&lernombmree d
déempl oi s t ® @dontanvsariguatredobalisé au sein de Toulouse Métropole. La

part de postes pouvant étre télétravaillés varie notablement selon les activités : 70% en
bureaux doé®tudes, en i ng®ni, enais IB% dans la fabricatiorf der ma t
mat ®r i el s de transport, |l a construction a®ronau

6arron

La massification du télétravail pose néanmoins de nombreuses questions de différentes
natures appr®hender et soul ve de-slelaedasjgeestisns q u

|l ogi stiques et organisationnell es, el | e aval etde i Db
ses modalit®s, qudil sbdbagisse des horaires ou I
directs spontanés étant reconnue comme un facteur fortement limitant de la créativité et

delaplus -val ue collective dbébune entreprise.
Concernant | 6i mmobilier dbéentreprise, si |e t®l
sur la taille des locaux professionnels, il peut en revanche nécessiter leur réorganisation.

Si les temps individuels de travail peuvent étre réalisés a domicile, les temps passés dans

| 6entreprise seront val oriser pour maxi miser
Des espaces de réunions plus importants sont a prévoir, ainsi que des équipements de

vi sioconf ®rence (mat ®ri el , s adebueveutmtend se®ampléygs. Un
devra également favoriser des espaces agréables, conviviaux, parfois méme ludiques.

Cela pourrait acc®l ®rer | a d®pr ®ci ation dbéune p
adapt ® ces ®vol utions. Ldrose Mmmlbestde paes nea
programmation doéi mmobilier déentreprise dans |
locaux tertiaires.

En matiére de parc résidentiel, la période du confinement a révélé les enjeux de la qualité

des logements, non seulement pour leur capacité a proposer un extérieur, une proximité

avec des équipements ou des espaces de nature, mais aussi pour la possibilité offerte de

pratiquer le télétravail dans un espace bien identifié, confortable et suffisamment isolé du

d®v el

net
re.
cing

F
Pt
di ssen
ses de

e Toul

qgue
tiqueé

D i
ue
a

N

socCi

®t r av a

es

e entr
arti
etnde
es m®t

e
F

venir

el es

t ®I

bruit familial Al ors que | a tendance r®cente e
petites pour répondre aux contraintes économiques, notamme nt dans la construction
débappartement s, l a demande vVva, |l 6i nver se, de
logements et leur possibilité de répondre a de nouvelles fonctionnalités pour des habitants

qui pourraient étre amenés a y passer plus de temps (t errasses, connexion internet,
espaces d®di ®s, s®curit® des donn®esé) De nouv
Il ieux multifonctionnels ou encore des espaces
°l ssue de | 6union des services de sant® au travail

adhérentes et a leurs travailleurs un ensemble socle de services qui couvre les missions prévues a
I 6arti cl -€ddCodedl6T2agail en matiere de préven tion des risques professionnels, de suivi
individuel des travailleurs et de prévention de la désinsertion professionnelle.
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i mmeubl e d 6 u n eLeveppacesarutuadiseésde télétravail ( espaces de coworking,
ateliers coll aboratifs, fabl abs, espaces d ®d
connaissent, quant a eux, un fort développement depuis plusieurs années. Ces espaces

se sont notamment développés dans les centres urbains, mais ont aussi essaimé dans
certaines communes p®r i urbaines ou rurales voO
grandes entreprises ont peu r ec on n-ieukpburdéve®ppd t r d
le télétravail de leurs employés. A Toulouse, Airbus a favorisé par exemple le télétravail
a domicile ou en créant des espaces dédiés dans leurs différents sites pour des employés
qui sont habituellement rattachés a un site plus éloigné de leurs domicile
développement de la pratique du télétravail pourrait changer la donne et redonner aux
tiers-l i eux une nouvelle dynamique partir ddem
télétravailler (confort, bruit, connexion interneté) ou en r echbumaiise
Les espaces de coworking qui fonctionnent le mieux sont insérés dans des centralités

urbaines dynamiques proposant des commerces, des services, une bonne accessibilité

mul ti modal eé Au sein de |l a grande aggl om®r alieuxo
compose aujourdobéhui cette offre pour in fine
nouvelles attentes. Si ces sites se développent rapidement dans le centre -ville de
Toulouse, une offre se déploie aussi en périphérie et au -dela des limites de

| 6 glogération.

s. Le

Le développement du télétravail pourra avoir des effets structurants sur des politiques de
mobilit® qui cherchent ma“ triser | 6usage:

f

de

Dimensionnement des réseaux en heures de pointe moins de déplacements
domicile -travail peut donc entra  Tner théoriguement moins de congestion le matin
et le soir. Néanmoins, une partie des télétravailleurs continueront a se déplacer en
heures de pointe (accompagnement scol ai
contexte toulousain de forte demande de mobil ité, une diminution de la demande
se traduit par une moindre congestion (théorique) et par conséquent par un report
mo d a l ver s | 0Ainsit, enmepternbree2020, dans un contexte de moindre
mobilit® Il i ®e | a crise (ch®mage parti
toulousains sont revenus quasiment a la normale alors que le réseau de transports
publics observait des baisses de trafics signi ficatives.

D6augment ati on des d®pl acements autour
de générer une restructuration des espaces publics pour que ces déplacements se
fassent a pied ou a vélo.

D6un accroissement de | a
plus connectée et «  a domicile » :e-commerce,e -l oi si r sé

Déun d®vel oppement de | a tendance des act
distances plus longues, avec un impact négatif sur les réseaux , hotamment routiers.

re,

e

du d

s®dentarisation dse

i f
Pratiqué de maniére significative, le télétravail pourrait donc avoir de multiples
cons®quences | 6®chell e individuell e ou
un des fondements des phénomenes urbains et métropolitains des derniers siécles, a
savoir l a proximit® et |l a connexion entre |ie
sO6®t ai ent r®cemment di stendus depuis plusieur
développement de phénoménes de « grands navetteurs  » permis par le développemen t
es r®seaux de transport Le t®I ®travail pour
®i nterroger | e mod |l e territorial actuel Si

ne forme dbdattractivit® retrouv®e, eébimpmrtaotespai® q
6ensembl e des (étalementi wrlwainr g sconsommation fonciére besoins
O6®qui peente nd &i mmobi | i e rségiégationsaciele réi).s e,

coll ec

o

r

u

o —c =

Enfin, un renchérissement fort et continu du prix des carburants pourrait complexifier la

compr ®hension et | 6anticipation de ces diff ®re
des effets dbébune telle ®vol,unais aussi gnanatiere teechoixt r a
manag®ri aux concernant | a fa-on de mobi l i s elieuxl
dans | a grande aggl om®r ati on toul ousaine Il es
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22. Des territoires de | 6®conomi e renfor c®
questionnés

> Entre héritage et modernité, un
renforcement de | 6empreir Leszones doempl ol s (1| ns:q

®conomiques au sein de l'Les zones doemplois

Au cours de la seconde moitié du XX ¢ siécle, espaces géographiques a lintérieur
on observe une diff usdelan desquelsla plupart des actifs résident
de la seule commune de Toulouse. Des et travaillent, et dans lesquels les
constructions de locaux économiques se établissements ~ peuvent  trouver
développent dans les années 1970 en Il " essentiel de | a
périphérie de la vile  centre et le long des nécessaire pour occuper les emplois

principaux axes routi er s offerts.
puis au nord le long de la RD820) et plusieurs

ptles déempl oi s : dpupase, a i _ :
Muret, mais aussi Blagnac/Colomiers et Chiffres cles
Portet -sur-Garonne.  Cette diffusion se 1,06 actif pour un emploi

poursuit dans les années 1980 et 1990 ,
principalement sur les communes de la
premiére puis de la deuxieme couronne, avec

Grandspbles dbacti:vit ®s
(cf. zoom ci -apres)

notamment le développement du pdle 1 78% des emplois
économique de Labege. Enfin, dans les 1 95% des bureaux
années 2010, le pb6le de Balma  -Gramont T 90% des | ocaux dobac
émerge autour du terminus de la ligne A du 1 42% des établissements
métro. T 44% dbéemplois sala
. . e s \
D®sor mai s, l 6attractiyvi sphere_productlve,'33/oalasphere
N . r®sidentielle et
| 6aggl om®r ati on sdel® desord .
P . . publics
périmétre. La zone doéoempl oi d
regroupe ainsi 335 communes en 2020 et
d®borde sur | 6ensembl e des Led ®pphois toelsé&sran sein deola s i ns .
grande agglomération toulousaine représent ent 91,2% des emplois de la zone d'emploi.

'

\TOULOUSE

Il Zone d'emploi de Toulouse en 2020
[] Départements de la région Occitanie
0 25 50 km
— )

A @ AUAT 2023

Fig.24: Zone dbéemploi de Toul ouse

Source : | nsee
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Légende
Nombre d'emplois par commune
I 10 000 - 340 000
Il 2 500 - 10 000
[ 1000 - 2500
200 - 1 000
0-200

l _ _/

1000 5000 30 000

Fig25: L6®volution de | d6emploi communal entre 1975 et 2020
toulousaine

Source : | nsee RP

Légende

Péles économiques

Nombre d'emplois salariés privés par
établissement en 2022

500 1 000 2000 5000 10 000

Fig. 26 : Emploi salarié privé par établissements de la grande agglomération toulousaine en 2022

Source : | nsee Sirene, Urssaf Caisse nationale
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Au sein de la grande agglomération toulousaine, bien que de nombreuses communes

soi ent pour voyeus e sci@gfientmpanmoinsase cecloxmcentrer aujourdoht
au sein de six communes du territoire (Toulouse, Blagnac, Colomiers, Labége, Balma

et Muret) qui représentent 71% des emplois. Les communes voisines profitent de cette

dynamique tandis que les périphéries de la grande agglomération toulousaine (coteaux

est notamment) demeurent éloignées des sites économiques.

De m°me, | 6analyse du ratio communal du nombre dobéacti
en évidence la vocation fortement économique de certaines communes du territoire. Les
communes de la proche périphérie de Toulouse, ainsi que la commune de Muret,

présenten t ai nsi des ratios avoisinant | 6®qui li bre dobéun
s6®l oigne de Toulouse et plus ce ratio tend °~ se d®gr
Légende

Nombre d'actifs pour un
emploi en 2020

B Plus de 5 actifs
[ 2,5 a 5 actifs

[ 1,5 & 2,5 actifs
[ 1a1,5 actifs

[ 0,5 a 1 actif

B Moins de 0,5 actifs

5 10 km
L S

A @ AUAT 2023

Fig. 27: Nombre dbéactifs pour un emploi ~ | 6®chelle des comn
toulousaine en 2020

Source : | nsee RP

> De grands ptles dobéactivit®s, entre zones d®di ®es et

Le territoire de la grande agglomération toulousaine est structuré par de grands poles
d 6 act iégonami®ues , délimités géographiquement et ciblant les lieux de concentration

des empilois, privés comme publics. Seize grands poles concentrent ainsi 78% des

emplois mai s seul ement la moiti ® ded° Enteffeh leitissis e ment s d
®conomi que sbappui e sur un tr s grand nombr e de
uni personnelles, artisans, commer-antsé) qui se | ocal
diffus, au sein des quartiers résidentiels ou dans les centres -villes de s communes.

L @rientation économique de ces poles est diversifiee  (cf.zoomci -apres surles grands

pltles dbéactivit®s

V)Les ®tablissements doa

ctivit®s C 0 mp rs,e maisedgdlement lesa f oi s [
®t abli ssements relevant doun

statut associati f, |l es fondat.
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Zoom sur | es grands pdomomiqguesd act i v

Les pbles d 6 a c t i éeondm@®ses caractérisent des lieux ou se concentrent les activités

et |l es emplois. l'l's rel vent doéune observation
la fois des zones strictement d®di ®e s ) | 6ac
dé®quimptsne( htpitaux, ®t abl i ssement s s scigrgifilqeeesé § n em

des tissus mixtes.
Le niveau de concentration des emplois fait apparaitre des poles de différentes tailles

1 Au premier rang, le centre  -ville de Toulouse regroupe a lui seul 92 000 empilois.

1 Suit la plateforme aéroportuaire et aéronautique qui accueille prés de
90 000 emplois « sur site ». Cette filiere reste géographiquement trés concentrée.

T Le ptl e d 6 a c-est, vpart régsoupesnend des différents sites (Enova,
Montaudran, Rangueil, Parc technologique du Canal, L a Pl aineé) ,
75 000 emplois.

1 Au sud -ouest, le pble associant Basso -Cambo, Oncopole, Chapitre -Thibaud ,
Vauquelin, génere 69 000 emplois.

1 Sur la rive gauche de la Garonne, le pble Purpan , Cartoucherie , Arenes accueille
38 000 emplois.
T Ldaxe nord, depubsTobBbodsegrejusquod” Euroce

30 000 emplois au total.

1 Le pdle Balma -Gramont représente 21 000 emplois.
T Le pltle dbébactivit®s sud int®grant Francazal
ouest a Colomiers et Plaisance -du-Touch comptabilisent chacun entre 10 000 et
12 000 emplois.
T Le ptle Borderouge, dont |l e d®vel oppement
7 000 emplois.
Léaire doéinfluence des éconamiqles gessinedssbdssires detmobiliiét ® s
liés aux déplacements domicile -stravai l . Chacun de ces bassins
majeure, souvent localisée a Toul ouse, compl ®t ®e ddébune of f

développement en proche périphérie.

Légende

Péles économiques

Répartition des emplois par péle
é&conomique

[ | Emploi productif
Emploi résidentiel
[ | Emploi public

91800
/ 80000
/ 60000
[ 40000
20000

Fig. 28 :Lespbles d 6 a c t iéwonamiguees de la grande agglomération toulousaine
Source : AUAT
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> Une g®ographie de I dinnovation qui -cdneestsatiome des | i €
métropolitaine

Léanalyse de | 6i mpcteaentatdieohddemnogati on (acteurs ®concq
avec les fonctions métropolitaines) met en évidence des lieux de concentration des
fonctions métropolitaines de la grande agglomération toulousaine. Au sein de ces der niers,

on recense ainsi les grands équipements et services de niveau métropolitain, les poles
déempl oi s , masjaessi ung offre diversifiée en modes de déplacement.

Ces secteurs hyper -métropolitains, « vitrines € de | 6excel |l ence -fard du sav
toulousain , dessinent un arc de cercle depuis la plateforme aéronautique et
a®roportuaire de Bl agnac, transitant p&ambbetde campus
| 60Oncopol e jusqguobau pl atsuaest(conplexe scemniftqleide Rangoeil,d u

parc technologique du canal, Toulouse Aerospace, Montaudran, Enova). Le centre -ville de

Toul ouse se d®marque ®gal ement comme vitrine de | 6acf
restruct urati on qui sont ©° | 6Tuvre seront de nature ~ <co
exempl e, renf orcement doébune place forte tertiaire au
ddOc) .

N®anmoi ns, |l 6i nnovation ne s e r ®dui t pas s un cur
enseignement supérieur, recherche, entreprises a forte valeur ajoutée, start -ups, capital -

risqgueé Leur mise en r®seau constitue des |l eviers de

Légende

Péles économiques

@ Grands établissements
d'enseignement supérieur

® Laboratoires de recherche

Pépiniéres et incubateurs
d'entreprises

m Espaces de coworking et centre
d'affaires

Fab labs
= Etablissements a forte valeur ajoutée
=  Start-ups

Grands équipements métropolitains

5 10 km
——

A @ AUAT 2023

Fig. 29 : Concentration des grandes fonctions économiques au sein de secteurs hyper -
métropolitains

Source : AUAT
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Légende

Péles économiques

= Ligne A
Ligne B

Prolongement de la ligne B
(en cours de construction)

= Ligne C (en cours de construction)
= Lignes tramway
= Teleo
—— Lignes de bus
---- Lignes de train
®  Gares

®  Parkings relais

5 10 km

Fig. 30 : Desserte en transports collectifs des secteurs de concentration des fonctions
métropolitaines

Source : AUAT

> Des cr®ations dbéemplois principalement concentr ®es

Un peu plus de 45 000 emplois salariés prives ont été créés au sein de la grande

aggl om®ration toulousaine entre 2018 et 2022. Pr s d¢
de zones débactivit®s ®c o0 n g nvengnu @rcipale®ent ®eferter la

croissance des établissements existants. Les autres se sont insérés dans  des tissus

mixtes

Cette dénomination de « tissus mixtes  » recouvre différentes configurations territoriales

lecentre -vi |l | e de Toul ouse, |l es faubourgs, l es pltles wurhb
aussi sobagir de nouveaux gquartiers quonvulepuracuour s de |
ont continu® ° se d®vel opper par | e biais doéop®rati or
et Beauzelle, Borderouge, Montaudran et Saint -Martin -du-Touch & Toulouse, Ramassiers

Col omi ers, Gramont ~ Bal maé Ces qtuaxtes femdensa bi en qu
séparer les fonctions économiques des fonctions résidentielles , Créant ainsi de véritables

zones dobdactivit®s ®conomi ques.

> Des | ogiques doéi mplantation diff®renci ®es selon | e
Les |l ogiques doéi mplantation des entreprises r®ponden:
Ainsi, les emplois productifs tendent a se concentrer au sein de quelques grands poles

déactivit®s tel s gue pr ®c ®demmentkt 6 eprp®x0aént P ®s et iced
répondant aux besoins courants de la population, se diffuse largement sur le territoire en
accompagnement de | 6daccueil d®mographi que.
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Emploi productif " Emploi présentiel

Légende

e0 @® o0 ® ==
sl 2z S0 1063 DEEDEEL  sooagmo2em 500 10000

Fig31: Localisation de | 6emploi productif et
agglomération toulousaine en 2022

Sources : | nsee Sirene, Urssaf Caisse nationale

Zoom sur la géographie économique des grands
secteurs doactivit®s

Aéronautique et aérospatial (activités de construction et sous -traitance directe
déactivit®s :#1& 580empldisaesein de 3 840 établissements (30,1 emplois
par établissement / 23,5 emplois par établissement en excluant Airbus Group).

Autres secteurs industriels : 23 800 emplois au sein de 1 550 établissements
(15,3 emplois par établissement / 14,6 emplois par établissement en excluant
Continental) .

67% des emplois de ces secteurs sont concentla®

plateforme nord - ouest (Blagnac / Colomiers / Saint -Martin du Touch), le secteur de Basso
Cambo, le complexe Rangueil  -Montaudran ainsi que le secteur sud -est de Labege -Enova
et du parc technologique du <canal. Ces | i eux doéi mplantati on
proximit® entre | es donneurs dobéordre et tout

Autres activités industrielles

Secteur aéronautique et aérospatial

Légende
Fbles sconoriuss

Hor

..o..

e 5,29
50013002053 000 19093 5010002055 S0 1000 TR

Fig. 32 : Localisation des emplois salariés privés par établissement des secteurs aéronautique et
aérospatial et des autres activités industrielles en 2022

Sources : Insee Sirene, Urssaf Caisse nationale

p

@
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Activités numeériques (programmation, conseil, édition de logiciels,

t ® ®c ommuni c:a78 i280rempdojs au sein de 2 620 établissements (28 emplois par
établissement en moyenne). Cing sites polarisent ces emplois. Quatre regroupent plus de

5 000 emplois en écosysteme . la plateforme nord -ouest (27 500 emplois), la zone de
Basso Cambo (13 600 emplois), Montaudran  -Rangueil (6 500 emplois) et le secteur de
Labége -Enova (5 600 emplois). Le centre  -ville suitavec 4 200 emplois. En dehors de ces
secteurs, les porteurs de projet sont en
gu°te dadasse »getpriviégientainsi
le centre -ville de Toulouse et la proximité
aux fonctions métropolitaines.

Activités numériques

De nouveaux produits immobiliers se
développent pour répondre a leurs attentes

et aux nouvelles for mes
travail que ces activités tendent a
développer.

Fig. 33 : Localisation des emplois salariés
privés par établissement dans le secteur du
we  NUMErique en 2022

Sources : Insee Sirene, Urssaf Caisse nationale

Activités de  travaux publics, génie civil, de
construction et du batiment : 32 370 emplois  Activités du BTP
au sein de 4 120 établissements (7,9 emplois par
établissement en moyenne).

Leur implantation peut constituer de forts
enjeux de renouvellement urbain a proximité
déinfrastructures et de
collectif.

Fig. 34 : Localisation des emplois salariés privés
par établissement dans les secteurs du batiment
et des travaux publics en 2022

Sources : Insee Sirene, Urssaf Caisse nationale

Activités de transports et de logistique
51 470emploisauseinde3 220 établissements
(16 emplois par établissement en moyenne)

20% des emplois s ont localisé s au nord de
| 6aggl om®r ati on, " pr ox
réseau autoroutier.

Ces activités nécessitent des surfaces
déentreptts cons®quent s
5000 mj) qui , avec | 6®v
de consommation, ne cessent de croitre. En

outre, leur localisation constitue des enjeux _—
forts en mati r e mdd ausst e reosowe
de gestion des externalités négatives
associées (cf. paragraphe suivant). 2.0

Fig. 35 : Localisation des emplois salariés privés par établissement dans le secteur de la logistique
en 2022

Sources : Insee Sirene, Urssaf Caisse nationale
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> Une producti on dddd emtorbe gynassgae

95% des surfaces de bureaux de la

grande agglomération toulousaine sont

localisées dans le centre de \

| 6aggl om®r giintipalement au
contact du périphérique toulousain et

des échangeurs autoroutiers Apsromede p
(4,9 millions de m2 pour Toulouse ’ P
Métropole). N N4

. 21500m*

|centre vile
00m

S 1p o8
sbest histol o\/. @
développé dans le " ’ .)\'pa,;;;;.?..

produits  immobiliers ‘.

Le parc tertiaire
essentiellement
cadre de

Basso Cambo

Labége Innopole
Oncopole s

spécialisés monofonctionnels et AT s ST
multipolaires localisés dans des zones / \\ .mm
déactivit®s d®di ®es Tt N
périphérie , telles que la zone /® \ R
aéroportuaire, Basso Cambo, Saint - /) S
Martin du Touch/Ramassiers, la zone de /)

Gramont, Labége -Enova, etc. Une
partie des bureaux a été développée au

sein du tissu urbain, et notamment dans

le centre -ville de Toulouse.

Léoffre en cours de d
venir se structure, elle, essentiellement

dans le cadre de grands projets
urbains  mixtes tels la Cartoucherie,
Balma -Gramont, Toulouse Aerospace,
Grand Matabiau Quai s
Enova a Labege.

f@§ Surface de bureaux neufs en m2

nstruits entre
2010 et 2015

Source : AUAT

Fig. 36 : Immeubles de bureaux co

doé Oc, oOou encor e

Aprés une période de production intense dans les années 1970 et 1980, la production

sbest ralentie dans |l es ann®es 1990 ° la suite dobéune
sont marqu®es par | a production de bureaux |i ®e au d
demande locale soutenue, notamment sur de nouveaux territoires. Depuis 2010, le

mod | e de p®r i urbani sati on dans |l equel séinscrivai
qguestionn®, | e march® cherche d®sor mai s sbadapter a
L 6 a n n2®1 signe un record historique pour le marché tertiaire avec 178 000 mz

transactés , dont plus de la moitié opérés sur du neuf. Depuis 2020 et la crise de la

Covid -19, la pérennisation du télétravail a plusieurs jours par semaine a eu pour

conséquence de faire émerger de nouveaux besoins et donc de nouvelles stratégies

i mmobili res. Selon unegedtae ed dniernbReen ipsamen 2028, 1IecBoul ous e
directeurs immobiliers de | daggl om®ration estiment po
de | 6or dorag0%lpar rapport a celles utilisées avant la crise. Deux ans apres, de

nouveaux am®nagements int®rieurs ainsi que | a restitu
sont observables. Les lieux du travail sont désormais multiples . le domicile, les tiers -

|l ieux, les caf®s, |l es httels, |l es espaces de restaur a

Les évolutions numériques et des nouveaux modes de travail (télétravail, coworking,

travail collaboratif, espaces connectés, espaces mutualisés et partagés, tiers -lieuxé), tout

comme | e d®vel oppement de nouveau-up, falylghe entrepprisesnt r epr i s e
innovantes), r ®i nterrogent | 6am®nagement des espaces ®con
modes et formes de construction Ces ®volutions sont d ®j I 61
| 6aggl om®r ation 0% une forte demande de petites surfa
centre -ville de Toulouse et ou les tiers  -lieux et les espaces de coworking se développent.

Déautres ®volutions sont ®gal ement en cours telles

fonctions multiples, voire réversibles ; le développement de nouvelles formes
architecturales plus hautes, plus denses, plu s techniques (normes énergétiques), mais
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aussi plus emblématiques et innovantes du point de vue architectural (« batiment
signal »). De nouveaux immeubles développent également des installations visant & une
meilleure gestion des énergies.

La spécialisation du tissu économique toulousain autour de | da®ronautique
spatial explique en partie | 6i mplantation du parc terti
| 6 oue st grathde adglamération toulousaine , concentre a lui seul 1 600 000 m2 de

locaux tertiaires , dont 1/3 pour le groupe Airbus. Les grandes entreprises industrielles
locales dédient en moyenne 40% de leurs locaux a des activités tertiaires, chiffre qui a

tendance a évoluer au regard de nouveaux modes de travail. De plus, une dynamique de
regroupement g®ographique et de concentration des en]
au spatial autour du site de production sbdest op®r e
stratégies entrepreneuriales et réorganisation de la sous -traitance), avec, en

conséquence, un parc immobilier de « seconde main € gui sbest i b®r ®, s
monofonctionnel, inadapté et obsoléte, présentant un risque de vacance.

Outre | e secteur de diveliic@tiondn tessu Ecorpmigue todloasain

est ®gal ement " |l 6origine de | a dynami que ter
| 6®l ectronique/informatique, de | 6admi ni stration/ se
constituent, en effet, eux aussi des secteurs actifs
Par ailleurs, le  stock existant en matiere de bureaux reste faible sur le territoire,

environ 4%, malgré la programmation a court terme. Le centre -ville, notamment, est

principalement concerné par ce phénomeéne, ce secteur étant fortement plébiscité par les

entreprises par son offre en équipements, services et commerces e t son excellente

accessibilité (pole le plus attractif en 2022 avec 58 000 m? transactés). Les nombreuses

demandes de localisation en centre -ville restent insatisfaites, principalement pour les

entreprises recherchant des surfaces intermédiaires, supérieures a 250 m2. Le projet
déam®nagement de Grand Matabiau quais datmme dai t perr

cette demande. N®anmoins, selon | a Chambre de Commer
cette opération ne permettra pas a elle seule de combler le déficit en offre tertiaire sur le

centre-vi |l |l e et |l 6hypercentre de TdWIlignedeenétrokeaauh i vr ai son
levier afin de soulager le centre -ville de la demande croissante a laquelle il fait face, et

aura un impact certain sur |l a |Iib®ration dbéun certai
entreprises |leur pr®f ®ranh gdéessl fauokl ééi hphanot at i

Le marché de s locaux d 0 act isvet de® entrepdts 11 est également dynamique. Il

retrouve, en 2022 , un niveau équivalent a la période pré -Covid (avec 200 000 m2 de

locaux commercialisés), etce  ,de mani re ®quilibr®e entre | ocaux db
Les Il ocaux dbéactivit®s restent ancr ®s, nialacgestoas par cs
du vieillissement de ces biens se pose aujourdodéhui . N
| ocaux dbéactivit®s reste forte, 45% des transactions
marginales, les rénovations et les recyclages de bureaux s 6acc® " rentons{ d®mol it
restructurations, reconversionseé) dans un contexte |

Climat et Résilience , décret foncier ¢é).

“lLes locaux doéactivit®s regroupent |l es bO©ti ments destin®s
petite distribution permettant de regrouper toutes |l es fon
Les entrepdts désignent, quant a eux, les batiments de stock age (moinsde 5 000 m2) et ceuxde

la logistique (plus de 5 000 m?).
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> Une logistique métropolitaine en forte croissance

La grande agglomération toulousaine, par son positionnement et son attractivité
économique, revét des fonctions métropolitaines variées engendrant des besoins
diversifiés en logistique. Elle compte ainsi, en 2022, 11 500 établissements relevant de la
logistique , dont 2 500 établissements employeurs 12,
Par son positionnement central au sein du grand sud -ouest, | 6aggl om®ration app
comme | e ptle |l ogistique | e plus important de ce terr
(situation barycentrique, r®seau doi nésrcamdrd sunct ur es r
Toul ouse, convergence déune grande partie des tra
| 6aggl om®r ati on est particul i r elogstigue deilaagrandeent e en ma
distribution et de la distribution industrielle
La logistique aéronautique est le volet le plus important de la logistique industrielle
toulousaine. Celle -c i rayonne mondial ement dans un syst me in
| 6®chell e mondi al e, mai s elle est fortement | mpr ®gn®e
moitié des sous -trait ants et fournisseurs des industriels de la filiere aéronautique
toulousaine sont localisés au sein du grand sud -ouest. Néanmoins, cette « grande
logistique » est confrontée a la place qui lui est réservée sur le territoire métrop olitain et

| 6ad®quation entre cette activit® et | a proximit® d
A une échelle plus locale, les fonctions de production, de consommation et de services de
| 6aggl om®r ati on g®n rent des besoins propres en |l og
présentent néanmoins un fort impact sur le territoire métropolitain, en termes
déoi mpl antation, de flux et de <circulation, de conf i

urbaines, sdoédadrmmelnwii r o nne me fogistiqgue edu cdernierl kilométre,
permettant & la marchandise de parvenir a son destinataire final (un point de vente, une

entreprise, le consommateur lui -m° meé), prend davelcoanmpRlveouruti on des n
de consommation, la montée en puissance du e -commerce et le fractionnement des flux.

Leciur dbéaggl om®ésdenge etirés actif, notamment au niveau du centre -ville

de Toul ouse, concentre une grande partie de | dactivit

de la grande agglomération toulousaine et ainsi les principaux problemes relatifs a la
logistique ur baine et du dernier kilomeétre. La chaine fonciére et immobiliere associée a

ces activit®s doi t donc °tre organi s®e afin doéopt
| 6aggl om®r ati on et l eur ®volution en matge etrde doappr
distribution.

La problématique de la logistique du dernier kilométre pose également la question

de la localisation de sites « stratégiques € au plus pr s des clients finau
ces livraisons et de limiter les externalités négatives qui y sont associées (nuisances,

congestion, pollutioné)oubdéhpiropets®sostir aacgs suj et
en lien avec la livraison en 2021 de la nouvelle plateforme de logistique « Toulouse

Logistique Urbaine & au Mar ch® do6l nt ®O000 dolis ixiés etiam nhanhinég ciia@ue
jour depuis cette plateforme).

Ainsi, au fil du temps, des zones de concentration de ces activités logistiques ont

émergé au sein de la grande agglomération toulousaine . sui vant des | ogiques
(regroupant infrastructures routieres, ferroviaires et fluviales) qui dépassent les seules

limites de la grande agglomération toulousaine

T Un espace traditionnel déaccuei l desnorfl odoncti ons I
territoire sur un axe qui sui,del 6danhci emthe AOGRe de Fond
accueille I e March® dol nt-®ry,°du seNeohcentrenta les) ) Saint
principales entreprises ferroviaires, mai s ®gal en
logistiques et de transport, notamment de messagerie ( a Bruguieres). Cet axe se
prol onge par de r ®cent e’'s |zooinneBgoednddad Castelnad ® s

12 Source : Insee Sirene, Urssaf, traitements AUAT
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dOEstr ®t e fplosmédesnment , de lazone logistique de Montbartier aux portes
de Montauban.

T Une concentration ddéactivit®s |l ogi stiques i ndus
grande agglomération toulousaine , accueillant les principales activités de
| 6industrie a®ronautigqgue toulousaine g®n®rant doi
notamment autour de Colomiers, liées aux industries locales, mais également a la
distribution.

1 Des implantations logistiques variées au sud du territoire  , autour de Portet -
sur-Garonne, de maniere diffuses et mélangées avec les autres activités
économiques industrielles et commerciales.

1 De nouvelles implantations logistiques au sud -e st de | daggl sem®r at i or
sont multiplié es ces derniéres années, comme a Baziége ,0% sbest d@lmpl ant ®
plateforme logistique de Lidl , ou encore a Castelnaudary.

Surface d’entrep6t logistique par maille
hexagonale de 750 métres

10000m2 25000 m2 50 000 m?

0 2xm LU A <O aua/T)

BalmaGramont
Montredon)Sai

Borderouge Rale

150000m?

Rt
ColomiersjEn Jacca)
PlaisancejlajMénude)

© 260000m?

Chapitre Centre de gros)
300000 m?”

Fig. 37 : Répartition des entrepdts de logistique commerciale a I'échelle de I'agglomération
toulousaine élargie

Source : Base de données AUAT
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2.3. Les territoires du commerce en repositionnement
> Une forte croissance de | ¢
. . . " Chiffres clés
Sur la derniere décennie, | 6of fre en
surfaces commerciales 13 (supérieures a Au 31 décembre 2021
300 m) sdest fortement ®toff<ﬂ 1 228 000 m2 de surface de e
phases successives — répartis -
T Une croissance forte de 710 grandes surfaces | e
entre 2008 et 2011, portée par les I + 205 000 m? de grandes
autorisations commerciales antérieures a la surfaces depuis 2008
crise économique (+ 37 000 m2 par an en f 56% des grandes surfaces
moyenne de surfaces de vente 4 ouvertes) . ont une surface de vente
. A inférieure a 1 000 m?
T Une dynamique ddédouvertur 1 22 900 commerces hors  ©
2011 et 2014, avec un net ralentissement de grandes surfaces (+4% par
la croissance des surfaces de vente an), dont 2 100 commerces
(+5 000 m2 par an en moyenne) alin’1entaires
1 Une reprise de la croissance des grandes 26 000 m2 de surfaces
surfaces depuis 2015, portée par de e Al o
nombreuses ouvertures (+ 28 000 m2 par an CDAC en moyenne annuelle
en moyenne). depuis 2008
T Une stabilisation de |6012%des déplacements  en depui s
2017 avec des fermetures qui se font plus semaine sont & motif « achat »
nombreuses et compensent les ouvertures, dont 52% réalisés en voiture
€n regression. (Enquéte Mobilité 2023)
1250000 3
1200 000
1150 000
1100 000
1050 000 -
1000 000 -
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Fig.38: Evolution de | 6offre en grandes surfaces (en mj])
toulousaine entre 2008 et 2021
Source : AUAT
Bla surface commerciale est | daddition de |l a surface de ve
“La surface de vente correspond l a surface ouverte au

stockage et des servies propres aux magasins.
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Ces variations conjoncturelles ne doivent pas occulter la tendance de long terme du

d®vel oppement de | 6offre commerci aldéd,at ¢t ,acareléson
territoires limitrophes accompagnent le mouvement observé. Par ailleurs, les évolutions
de | a derni re d®cennie t®moignent de | 6attract

bassin toulousain avec une offre commercisansde qui
consommation des nouvelles populations.

Les trois -quarts des grandes surfaces commerciales sont localisées en périphérie de
Toul ouse. N®anmoi ns, | 6offre est r®partie sur un
territoire.

5 10 km
Légende . I
= Grandes surfaces (commerces de

plus de 300 m2)

Fig. 39 : Offre en grandes surfaces commerciales au sein de la grande agglomération toulousaine
au 31 décembre 2021

Source : AUAT
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Le segment de

(meubl es,

supermarchés

proximité et les discounter

consommateur

mais aussi

| 6®qui pement de

jardineriesé) Définitions
essentiellement des magasins de grand format,
est pr®domi na
avec plus de 447 000
regroupant a la fois les hypermarchés et

nt dans | 6off
ma2. Léal i ment

les commerces de

s, est le deuxieme

de surfaces de vente avec

387 000 mz2. Ce segment connait une progression
de 30% de ces surfaces depuis 2008 grace,
principalement, au développement du discoun tet
du bio.

L6®qui pement
guant a lui, que 7% des surfaces de vente, ce qui

sdbexplique

de | ne rgpegerstey n r

de petites et moyennes surfaces.

Les galeries marchandes

sein déhyper mar ch®s,
(coi ffeurs,

principal ement

se développent au

tissu urbain ou elles regroupent des commerces
de proximité. Au cours des dix derniéres années,
les galeries marchandes ont connu une croissance

fugurant e avec 74%

vente. Cela est d¥%
cours de cette période (galerie marchande de Fenouillet par exemple).

Le segment des

N.B. : La catégorie «

ai

nsi que | es

loisirs, sports et culture

petits

galeries commerciales couvertes.

Fig. 40 : R®partiti
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do®vol uti

de
cordonniersé)

Grande surface . Commerce de
plus de 300 m2 de surface de vente

Petit commerce : Commerce de
moins de 300 m2 de surface de
vente

Stock Surfaces de vente
autorisées en CDAC |, mais non
encore construites

Péle commercial : Ensemble de
commerces €éloignés de moins de
150 metres les uns des autres

Commerce de proximité

Commerces pratiquant la vente au
détail dans lesquels le
consommateur se rend
fréquemment, voire
guotidiennement (boulangerie,

supérette, tabac /  presse,

es

du

phar maci e, banqueé)

on des surfaces de

plusieurs projets dbéextension de

connait également une progression importante
avec 27% de surfaces de vente supplémentaires depuis 2008.

Autres » comprend les magasins de «

centres

| 6offre

M Alimentaires

= Equipement de la maison

M Equipement de la
personne

Loisirs, Sports et culture

m Galerie marchande

M Autres

bazar e , de | 6occasinoo, de | d6al
commer ci aux. Les galeries mali
en grandes surfaces par types

grande agglomération toulousaine au 31 décembre 2021

/ juillet 2025

Source : AUAT



+30%

Alimentaires
Equipement de la maison
Equipement de la personne
Loisirs, Sports et culture
Galerie marchande
Autres
0 20000 40000 60 000 80 000 100 000
N.B. : La catégorie «  Autres » comprend les magasins de « bazar e , de | 6occasinomo, de | d6a
ai nsi gue |l es petits centres commerci aux. Les galeries ma
galeries commerciales couvertes.
Fig.41: Evolution de | 6offre en grandes surfaces par types

grande agglomération toulousaine entre 2008 et 2021
Source :AUAT

Avec en moyenne 26 000 m? de surfaces de vente autorisés chaque année , le

commerce de grandes surfaces évolue rapidement. Néanmoins, les autorisations

déexpl oitation commercial e, d®l i vr®es en Commi ssi on
Commercial (CDAC) ?°, se font a un rythme contrasté, en lien tant avec la dynamique de

proj et gubavec | es ®volutions r®gl ementaires (approtk
ACTPES).

Ces derniéres années, les autorisations couvrent toutes les catégories de territoires Sl

sbagit de r ®n ov a-ilemna senres prancipaux pdles commerciaux, mais

également de densifications ou déxtensions dbéensembles commerci aux e
en premi re et deuxi me couronne de | 6aggl om®rati on.
également le développement des nouveaux quartiers résidentiels, en particulier sur la

commune de Toulouse.

Le rythme d
un vol ume d
années, il est tombé a

autorisations a beauc-@2pApRsavdirgoPnus ur | a p @

aut or i s a 000 mhde surfateude ventel |ur €5 B premiéres

un peu moins de 10 000 m] sur | 6i n2021lr Qedal | e 2017
a

0
0

d®montre un ralentissement de | a dynamique commerci al
Sont soumis © autorisation doéexploitation commerciale | es
lacr ®ation, | 6extension ou |l a r®ouverture (apr s 3 ans de
commerce de dO®t ail ou doéun ensembl e commer ci all 00@nPune sur f e

(Code du Commerce)
16 |oi pour I'Artisanat, le Commerce et les Trés Petites Entreprises, promulguée le 18 juin 2014.
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120 000

r

100 000

80 000

60 000

40000 -

20000 -

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fig. 42 : Evolution des surfaces autorisées en C ommission D®p ar t e me nAménagemeantd
Commercial au sein de la grande agglomération toulousaine entre 2008 et 2021

Source : AUAT

Le stock (surfaces de vente autorisées en CDAC et pas encore construit es) a baissé grace

a la concrétisation de projets importants depuis 2016, parmi lesquels la rénovation et

| 6extension du centre commercial de Fenouillet, | 6ouv
du Gers ° Fonsorbes ou du centre calouserci al de | 6Hi pp
Ainsi, avec 21 projets autorisés en CDAC , mais non encore construits (environ

26 600 m? de surface de vente), l e stock est aujourddéhui peu i mpor
repr®sente que 2% de | 6offre en activit®. Ce ratio e
depuis 2008), et montre | e ralentissement de |l a dyn
surfaces. Les créations de grande s surfaces sont majoritaires dans le stock avec

21 100 m] qui devraient sbouvrir dans |l es prochaines an
concentre 60%  de ces surfaces de vente autorisées , Mais non ouvertes avec notamment

|l e d®vel oppement de | 6offre commerciale des nouveaux
Montaudran et la restructuration du pole de Purpan.

> Un risque dbdaccroissement de | 6obsol escence et de |
Le mod | e des ptles commerciaux subit aujourdohui une
| 6®volution des modes de c¢onsommadomnoerce, fodv@awe | opp e men
formats de di stributioné). Cependant , la financiari
pousse ° | 6ouverture de nouvell es surfaces, actifs tr
d®vel oppement semble ®chapper aux | ogiques classique:

zone de chalandise 7 et un potentiel de consommation. Aussi, ce phénomene engendre un

accroi ssement des effets de concurrence entre ptles
bassin de vie et | aisse craindre des risques de satur
de certaines surfa ces commerciales.

Ce phénomeéne a marqué la décennie des années 2010 avec une croissance beaucoup plus
i mportante des surfaces commerciales en comparaison

Al ors quéon comptait sur | e territoire 1 100 sm] de s
en 2008, ce ratio est pass® "~ 1 170 mJ] en 2017. Depui s
une baisse de ce ratio a 1 140 m2 en 2020 ce qui démontre la difficulté de certaines

activités commerciales physiques a maintenir leurs activités face au commer ce en ligne

et & la saturation du marché.

7Zone g®ographique d'influence doéun commerce, d'o% provien
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Depuis 2013, 160 000 m2 de surfaces de vente ont ainsi été fermées avec un

rythme annuel de 17 900 m?2 par an. Ces deux chiffres témoignent des difficultés

rencontrées par les commerces physiques avec la concurrence du e -commerce qui devient

de plus en plus prégnante pour certaines activités commerciales (habillement, sport,

cultureé). Ce ph®nom nfable, coniriieua a aljmebdter la vacana (moins

de 5% des grandes surfaces), et le turnover dans certains péles commerciaux ou galeries

marchandes . A ter me, il pourrait contribuer ° acc®l ®rer
et doit amener a étre vigilant sur les développements futurs potentiellement générateur S
doéune-offiaiet del 6apparition de fr i ehrrepmnseroenams espgaceal e s
commerciaux monofonctionnels.

@) Surfaces commerciales ouvertes @ Population

120,0 &

115,0

110,0

105,0

100,0

95,0‘ T T T T T T T T T T T T 1
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fig. 43 : Evolution comparée (base 100) des surfaces commerciales ouvertes et de la population
au sein de la grande agglomération toulousaine entre 2009 et 2021

Source : AUAT
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Zoom sur de nouveaux modes de consommation
| mpactant directement | 6acti vi
traditionnelle

Révolution numérique, mondialisation, montée en puissance des enjeux climatiques et

environnement aux, financi ar i s aentialoemt dne évbldi@cdesn o mi

habitudes de consommation et des attentes des consommateurs. Celles -Ci
notamment marquées par

t ®

sont

1 Une démocratisation des outils numériques dans | es parcours

consommateurs

Une réduction du temps consacré aux achats

Le recours a des formats commerciaux plus petits et plus proches

différents lieux de vie des habitants (résidence, travail)

i La recherche de produits alimentaires qualitatifs, notamment issus
productions locales

1 La recherche de lien social et le développement du partage, de la location et du
recyclage.

f
f

Les professionnels du commerce tentent de sbada

diversification des formats de distribution (développement des commerces alimentaires

des

de

de proximité, principalement dans les quartiers péricentraux toulousains et les com munes

de premiére couronne), le renforcement du commerce de flux (sur les principaux axes de
communication ou dans des pl!les doé®changes

doouvertureé, modifiant ai ™ duterritoibeappar ei | commer

Léaugmentati on des pardommecteet imdévetopp@mert des points de
retraits de produits commandés a distance (drive) impactent les dynamiques
commerciales © | 6Tuvre sur | 6aggl om®rati on
développ ement de la logistique urbaine sur le territoire. En effet, avec 42 millions de
Francais effectuant des achats sur internet, la part de marché de ce canal augmente
ddann®e en ann ®dératio8 éuleo stommarce et de la vente a distance (Fevad)
le e -commerce représente ainsi 12,4% des ventes du commerce de détail

France en 2022. Aprés une trés forte croissance lors de la période de la covid

physiques, le dernier chiffre marque un léger recul par rapport aux années 2020 et 2021
(respectivement 13,4% et 13,7%).

mu

to

It

u l

en
-19
(+3 points environ) , caus ®e par | es restrictions ddéouv

En paralléle, les circuits courts se développent sous différentes formes ( associations pour

le maintien de l'agriculture paysanne ,drives f er mi er s, magasins

de

p

@

e

Lpter

ci al

ousai

commerce non sédentaire (marchés de plein -vent , commerces itin®rantsé)
e dbo

seconde jeunesse. Si |l es i mpacts en mati r
déploiement des circuits courts | ai sse appara’tre |e
périurbaine et les logiques de déploiement du commerce de détail.

en

ur bani
croi

18 Ensemble des établissements commerciaux de gros et de détail qui concourent a I'exercice de la
fonction de distribution dans une zone donnée.
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> Une offre en commerce de moins de 300 m2 en croissance qui profite au
développement des centralités urbaines

Léoffre de commerces de meoégaesmendpeogrés®Gu aoyrs de la
derni re d®cennie. A | 06®chell e du t eeattsi»tcanmerees on d®n
pour 1 000 habitants en 2020 (contre 17,3 en 2008).

85% de cette offre en « petits » commerces est localisée hors des pbles commerciaux

périphéri ques q u i concentrent plut?tt |l 6offre en grandes s
| 6apanage des centralit®s urbaines qui sont | es secte
de moins de 300 m| et participent ainsi ~ | 6ani mati o

En particulier, les centres -villes, les centre -bourgs et les centralités de quartier
concentrentles «  petits » commerces qui distribuent des produits de proximité. Le centre -

ville de Toulouse et, a un degré moindre, ceux de Blagnac et Colomiers disposent déune

offre commerciale plus spécifique avec un rayonnement qui va au -dela du cadre de la

commune (®chelle m®tropolitaine pour Toul ouse). Le d
« petits & commer ces renforce |l 6attractivit® des centr
concurrence de pl us en pl us forte de | 6 tnérf r e de

ponctuellement des difficultés sur certains secteurs.

Bien que presque toutes les communes du territoire soient dotées en « petits »
commerces, le plus souvent concentrés au sein des centralités urbaines dites
« historiqgues », la commune de Toulouse polarise néanmoins 52% de cette offre.

Légende

Nombre de "petits" commerces par
commune en 2022

e 00 ©
400 800

200

5 10 km
L S

A @ AUAT 2023

Fig. 44 : Nombre de «  petits » commerces par commune au sein de la grande agglomération
toulousaine en 2022

Source : Insee Sirene
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Les activit®s de services (coiffeurs, |l aboratoires d

de nettoyageé) sont l es pl us repr ®sent ®es au sein
10 800 établissements) et leur progression est la plus importante des différents

segments. Sbében suit | 6densemble des m®tiers de | 6httel
davantage représentés au sein de la commune de Toulouse (20,5% des « petits »

commerces ) qui concentre | 6danimation propre aux grands

dénombre 2 400 commerces alimentaires sur le territoire, commerces également en
progression , mais dans une moindre mesure.

Le secteur de | 6®qui pement de | a maison et cel ui d
concurrencés par les grandes surfaces et par le e -commerce, ce qui explique leur faible
évolution depuis 2008.

B Commerces alimentaires

B Equipement de la personne

B Equipement de la maison
Commerces hygiéne et santé
Loisirs sports et culture

m Commerces auto, moto, caravane

B Commerces divers

M Hétels, bars et restaurants

Fig. 45 : Répartitiondes « petits »c ommer ces par type dobéactivit®s commerc
grande agglomération toulousaine en 2022

Source : Insee Sirene

Fig. 46 : Evolution du nombre de « petits »commerces par types dbactivit®s co
base 100) au sein de la grande agglomération toulousaine entre 2008 et 2022

Source : Insee Sirene
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