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Le SCoT : wun document de référence pour
| 6am®nagement du territoire

Les documents du SCoT et leur contenu

Le Sch®ma de Coh®rence Territoriale (SCoT) est un docum
du territoire a un horizon de 20 ans. Il se compose de plusieurs documents articulés entre eux :

® Les objectifs politiques et grands partis pris retenus par les élus du SMEAT sont explicités
dansle Proj et dOAm®nagement (PAB)r at ®gi que

® Ce projet est d®clin® en orientations g®n®rales qu
coordination des politiques publiques et la valorisation des territoires, dans un souci
déo®quilibre et de compl ®mentarit® entr eCdbleesst dlibfofbGree
du Document d6Orientation (DO0) a@insiD que edut | Dosument
dé Am®nagement Artisanal, Co mme r (DAACL). Par souciodei st i gque
lisibilité, les orientations du DAACL sont intégrées dans le DOO (partie relative au

commerce) , tout en restant identifiables par le jeu de la mise en page.

@® Les annexes comportent plusieurs documents qui permettent de comprendre et de
justifier les choix retenus par les élus :

o Ldbanalyse des ressources, particularit®s et dy1
distinguer les enjeux auxquels le territoire est confronté. Ces analyses figurent
dans le diagnostic et | 6 ®t at initial de | A potev que den ne me nt
diagnostic comporte | 6anal yse de |l a consommati on dbdespe
agricoles et forestiers au cours des dix années  précédant le projet de schéma.

0 La justification des choix explicite la démarche de révision, les arbitrages aux

grandes étapes, les méthodologies employées. Ce document comprend un volet
de justification des objectifs chiffrés de limitation de la consommation
d 6 espadébnisdansle PASetle DOO.

o Lé®valuation envi r grésente ladémarehé ae prise en compte des
i mpacts environnementaux du projet aux grandes

de | 6articulation du projet avec | es plans et p
par voie de compatibilité ou de prise en compte, ai nsi que les modalités de suivi
des effets du SCoT sur | denvironnement .
® La mise en Tuvre du projet de territoire rel ve au
plans et projets auxquels s 61 mp o SSEoT Ipa voie de compatibilité ou de prise en
compt e. [ peut endnatipie de goWweanarice, o ndd ®t udesé qui engage
premier |lieu |l e SMEAT et |l es intercommunalit®s memb
publics ou privés. Ces actions figurent dans le progr amme d o dentannexe ) dont
l a val eur nbéest pas contractuell e.
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Les plans et projets auxquels sO6i mpose

Le rapport de compatibilité et le rapport de prise en compte qui lient le SCoT aux plans et

projets auxquels il so6i mpose sont des notions encadr ®e
jurisprudence.

Les plans et projets qui doivent se r®f ®rer au SCoT di
et de déclinaison du SCoT dans la mesure ou ils contribuent a la réalisation du SCoT et ne
contreviennent ni " ses objectifs, negpectér,asmingna,amr i ent at i
principe de non -contrari® ® " | 6atteinte des objectifs et ori

Il est attendu des plans et projets devant se référer au SCoT par voie de compatibilité ou de
prise en compte dw&itlug eaidéretn sueneb. LaconpatibilBé@wSICoT mérite

ainsi doé°tre expliqu®e et justifi ®e par |l es porteurs d
des |l eviers mis en Tuvre pour sb6inscrire dans | es traj
de ses objectifs.

Par ailleurs, l es modalit®s et |l eviers dbéactions ne r
bien des porteurs de plans et projets.

a qui s'adresse le 7

un dialogue qui s'inscrit dans un rapport de compatibilité*
respectant le principe de libre administration des collectivités
DAACL (art. 72 de la Constitution)

*hormis pour le PCAET qui doit «prendre en compte» le SCoT

PAS DOO

—> aux documents de planification locale art. L. 131- 4 Code de I'urbanisme
Plan Local d'Urbanisme (intercommunal)
Carte communale
—> aux politiques sectorielles art. L. 142-1 Code de I'urbanisme
Programme Local de I'Habitat
Plan de mobilité
Plan Climat-Air-Energie Territorial *

—> aux opérations d’'aménagement art. R. 142-1 Code de I'urbanisme
Zone d’Aménagement Concerté
Opération de plus de 5 000 m? de surface plancher

—> aux opérations fonciéres art. R. 142-1 Code de I'urbanisme
Zone d’Aménagement Différé
Réserve fonciere de plus de 5 hectares

—> aux autorisations d'exploitation commerciale art. L . 752-6 Code du commerce
Commerces de plus de 1 000 m? de surface de vente

(a partir de 300 m* sur demande du maire)

Fig. 1 : Rapports de compatibilité et de prise en compte vis -a-vis du Schéma de Cohérence Territoriale
de la grande agglomération toulousaine
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La démarche « territoires a enjeux meétropolitains »

Dans le cadre de la deuxieme révision du SCoT de la grande agglomération toulousaine, un
diagnostic de plusieurs territoires , dits a « enjeux métropolitains », a été réalisé afin de

compléter et affiner le diagnostic général du SCoT et de territorialiser certains enjeux majeurs
pour | 6aggl.om®r ati on
Sept territoires a enjeux métropolitains ontainsi été identifiés en raison, d'une part, de leur

a

participation significative au rayonnement et a lattractivité de la grande agglomération
toulousaine , et dautre part, de leur influence dans le fonctionnement de la grande
agglomération toulousaine appelant une prise en compte spécifique dans le cadre du modele de
développement porté par le SCoT.

Léanalyse a port® principal ement sur |l es marqueurs m®
urbainsé), |l es probl ®matiques de mobilit® et | es dynam
au sein de ces territoires. 1 sbagi ssalider leue mi e u
fonctionnement spécifique , au -dela des limites administratives existantes.

Définition des territoires a enjeux métropolitains

Territoire qui rayonne(ra)

+

Territoire dont le devenir pose question dans le cadre de la révision du SCoT

entrée nord

&
entrée ouest
& . secteur
Portet SUdﬁf
Francazal R
: ( 4
& . Muret fleuve %
Yy cceur urbain et canaux %
du sud-ouest

métropolitain

<

Fig. 2 : Les sept territoires a enjeux métropolitains
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Entrée Nord

Le secteur Entrée Nord s 6 ®t edudsud de Castelnau -
d6Estr ®t edmowmdugd dd communes du Frontonnais) au

10 communes de nord de Toulouse et travers e le territoire de  dix communes de la
Toulouse Métropole métropole toulousaine . Saint -Jory, Gratentour, Bruguiéres,
Lespinasse, Gagnac -sur-Garonne, Saint -Alban, Castelginest,
67 OOO habitants Fenouillet, Fonbeauzard et Aucamville
Ce territoire  a conservé sa vocation economique , développée
38 000 emplois (dont historiquement le long de la route de Paris (RD820) et de la voie
. ferrée Toulouse -Montauban . Il concentre de nombreuses zones
6 500 emplois hors déact imdjt®si t ai rement | ogistiques, au s
agglomeration) de | 6aggl om®ration toulousaine, so®tal
National (MIN) au sud ° | 6Eurocentre au Nord.
180 OOO Néanmoins, le secteur est segmenté  d Ouest en Est par la
déplacementgquotidiens travers®e doéinfrastructures ou :to® ®me

Garonne, le canal latéral a la Garonne, la voie ferrée, la RD820,

| 6aut or outled HAdAIZs De fait de sa longueur (18 km),

il est aussi formé de  sequences  Nord/ Sud avec des paysages,
des usages et des fonctions propres.

(hors flux de transit)

Il constitue enfin un territoire  de flux entre les zones habitées  (centres -bourgs , lotissements le long des
axes de communications secondaires é) et les zones a vocation économique et de consommation  (ville -
centre, pt!l e spblelcdbrantetcial dei Fen®wllet  -Saint -Alban é ) .

\ Pechbonnieu
S g p

- \ B > .
\ G ® ' c
Sei\h . agnac' \ @ Castelginest
\\‘\

N
\

\

naguet

\ "% @®Fombeauzard 24
< .

Blagnac
.

Fig. 3 : Localisation du secteur Entrée Nord
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UN TERRITOIRE ECONOMIQUE
Une activité historique de maraichage

Le secteur Entr®e Nord est historiquement un territoire mara’
Les localités de Lalande, Aucamville, Launaguet, Castelginest, Saint -Alban, Fenouillet et Gagnac  -sur-

Garonne regroupent ainsi, au début du XX éme sjigcle, les trois -quarts des maraichers fournissant

| 6aggl om@essprtincipales voies de communication que sont les routes de Paris, de Fronton et de

Launaguet ont contribué au développement de ces activités, permettant de desservir rapidement le marché

de gros originellement implanté a Arnaud Bernard a Toulouse.

Lohabitat mar a’ ¢ her bdrdea»d set développeede ,maniéra dispersée autour des noyaux

villageois, au milieu des jardins maraichers. Les habi t aytétablisssent peipendiculairement aux

chemins et selon une orientation Est -Ouest. Néanmoins, la périurbanisation et le développement

économique ont peu a peu effacé , par la suite , ces activités maraichéres et son bati traditionnel, les

lotissements et les activités  industrielles se développant sur les anciens « jardins » Ldactivit® agric
demeure dés lors concentrée au droit de la Garonne.

Un passé industriel  marquant le secteur

Parall | ement ~ | 0 a wheiactivité ®industiell@a¢ orhmence a s e développer pres d u canal
latéral a la Garonne et de la gare de triage de  Saint -Jory (surles commune s de Fenouillet et Lespinasse
auj our daveapan exemple | es papeteries Saint -Gobain a Lacourtens ourt ou encore la Société
Alimentaire de Provence (  anciens abattoirs de Fenouillet)

Le développement périurbain accélérant sur
le secteur, la proximité de ces activités
industrielles entraine de plus en plus de
risques pour les populations. Ainsi, les deux
principaux sites SEVESO Soferti (usine
déengrais chimique) et F
gaz de pétrole liquéfié) ont cessé leurs
activités alasuitede | a catastrop
laissant place a uj o ur cadun umportant
secteur de mutation dans lequel s'est
notamment implanté le veellage de
Fenouillet porté par la fonciere Proudreed.

port d

De | 8i ndu s tlogistigue © | a

Alasutede | 6arri WRehé dw! nt @
National en 1964 dans la zone de Fondeyre

a Toulouse , le territoire se tourne de plus en
pusvers | 6act i v,congolidéopar s
| 6arri v@e de | Geanéésdo8o)u t
et | a cr®ation deur lad E
communauté de communes voisine du
Frontonnais (1999). Les abords de | a gare
de triage de Saint -Jory accueille nt un grand
nombr e déactivit®s | o ¢
transport, notamment de messagerie.

Le secteur Entrée Nord fait ainsi la jonction
entre deux pole s logistiques distincts : d 6 u
coté, | 6 Eur o ¢ equit rcanstitue une
plateforme de derniére génération et un des
premiers poles logistiques d' Europe du
Sud ; de | 6 autler Marcé1dto®l, nt ®
National et la zone de Fondeyre qui
s 6i nvend r idans une démarche de
logistique du dernier kilometre

Un pole commercial majeur du nord de | daggl om®r ati on
Avec prés de 85 000 m2 de surface s commerciale s, le péle commercial de Fenouillet -Saint -Alban est
consi d®r ® comme | dun des ptles maajee uunes cdpacliGa®ggt om®caei b

400 000 visiteurs par an.Lesabords routiers sont également lavitrine de magasins spécialisés , notamment
ddctivités automobiles
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= T — I

Zones d'activités - Vocation principale
Logistique
[ Commerces / Services
Industrie - Artisanat - Mixte
Projets

Projets économiques

Repéres

I Bati

| Surfaces en eau
ROUTE_PRIMAIRE
= \/oiries

® Gares

=== \/ojes ferrées
Aire de triage

v

enouillet Logistique
centre commercial

Fig. 4 : L0 Ent r ®e:uN m@mitdire a vocation économique et en particulier logistique
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UN TERRITOIRE SEGMENTE ET SEQUENCE
Une urbanisation et des paysages marqu®s par une

Situ® dans |l es pl aines de -Mart eGenr o
contrebas des coteaux de Pechbonnieu, le secteur Entrée Nord a

connu au fil du temps la construction de plusieurs axes majeurs de
communication ,enlienavec Montauban , Bordeaux etParis :routes

de Fronton (RD4) et  de Paris (R D820), canal latéral & la Garonne
(ouvert a la navigation en 1856), voie ferrée Toulouse -Montauban -
Paris (1893) et plus r®cemment | 6dau
les années 1980 et élargissement dans les années 2000). Ces axes,
ainsi que | es cours de {Mart,Gegmentenile e
territoire dO6Est en Ouest

Le manque déinfrastructures de fra
obstacles renf or celinghi@iéa du tarnidire pAinsissurl a
le secteur, seul s un pont routier et une passerelle piétonne a
Gagnac -sur -Garonne permettent de traverser la Garonne, coupant

le secteur de la rive gauche de la Garonne.

Chaque segment de ce secteur présente , dés lors , une typologie
spécifique, chacun ayant été soumis aux différentes phases de
développement selon ses caractéristiques propres . Les bords de la
Garonne, inondabl es, ont ainsi vu | e maintien dbo
dont beaucoup sontdevenu es des plans ddéeau aujourdodébhui . Au
(gare de triage) et plus tard de | 6autoroute, ce

espaces résidentiels qui prédominent dans lepaysage ,entre | dautoroute et

La Garonne Voie férrée ABZ
Canal | RDE20 L'Hers Les

auant
e Périurbain Zonesd'activités P&Eriurbain
/= = —— — = IS .
I

Bords de Garonne | De la Garonne au Du canal & I"'A62

anclannes graviéres, | canal Latéral
rones inandablas, tarritaire peu urbanisa,
zaneas fumidas, rones agricofes encore
aspaces naturals

la proximité des axes de

I
I

1 s .
. d'aau farrés, ja ROEZ0 at FAGZ)
I

I

successi

une
tour

sontnt | es
développées au fil du temps, fragilis ant |l es activit®s mara’  ch renfin,cesontdes t i onnel |

| es

coteaux

| = De I'AS2 aux coteaux
| espace historijuement dadié aux | territoires agricolas, continuita
| activités dcanamigues en fien avec | urbaine entre les villages
! ] i | essantiallemant dus aw

trés présentes, plans | Ccomumunications majeurs (vare | dévealoppement du pavillonaire ke
1 | fong des départementales, en
i f particuliar de la RO
1

a

ruct

di

cti

de

on

i o

(

n

ffoer

\%
|

it®
a ro

a

[

coteaux.

Fig. 5: LonEée Nord : un territoire diffi cHstlere®wstt fr anc
D6un milieu rural u ane muiltitude elaiséquendes i n
Le secteur Entrée Nord est également marqué par plusieurs séquences du nord vers le sud, dont les
caractéristiques urbaines traduisent une entr®e progressive dans | 6aggl om®ratio
Toulouse .
La commune de Saint -Jory, en | imite dobéaggl om®ration, offre ainsi un
espaces agricoles. En arrivant sur Lespinasse et Fenouillet, les zones économiques se déploient de part et
déautre de | a rebdetaeoiedferréePen tien avec la gare de triage de Saint -Jory. Mais ces
activit®s connaissent aujourdodhui un fort renouvel |l ement et
maj eur de projets. En se rapprochant de Toul ouse,spateur bani s
pavillonnaires plusimposant saux abords des bourgs do6éAucamville ou de Fonb:¢
Toulouse,au -del ™~ de | 6®changeur autorout i er ,untissa batjplesdeaseetor @éesun seui
formes urbaines caractéristiques des faubourgs.
Le secteur Entrée Nord se caractérise ainsi par une succession de petites centralités,  ayant plus ou moins
conserveé leurs caractéristiques rurales. Ces centralités urbaines , ainsi que le péle commercial de Fenouillet -
Saint-Alban, concentrent | 6offre de services, commer ces et ®quUi pe
d®pendent aussi | e &st, suo lesm wcoteawsx . Or, e diveau de services appara it aujourdobéhui
insuffisant au regard de | d6expansion d®mographique et des difficult
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UN TERRITOIRE DE FLUX

Un secteur congestionné par ses multiples

mobilités

Le secteur constitue, de par sa situation, la porte
déentr ®e nord de | 6aggl om®r a
marqué par doi mpor t ant s f )notamment t
au niveau de ses axes structurants que sont la route

de Fronton (RD4), la route de Paris (R D820) et

| 6autoroute A62.

Avec son fort développement résidentiel , mais aussi
ses zones déempl oi s et com
Entrée Nord génere plus de 180 000 déplacements
quotidiens (hors flux de transit). Les liaisons avec
Toulouse ( untiers desdéplacements)etle  nord -ouest
de | 6aggl o(wm@&rda 15kaes déplacements)
sont particulierement marqué es. Les activités
logistiques sur le secteur sont ®gal ement

de multiples déplacements routiers poids lourds (plus
de 10% du trafic sur certaines sections de la R D820
et de )] énpagtant fortement les espaces
résidentiels ( stratégies de contournement des
péages é ) .

Néanmoins, le développementd ece secteur ne s 0
pas accompagn® au cour s
renforcement de | 6offre vs
collectifs . Les contraintes liées au réseau viaire
(voiries étroites, maillage insuffisant, absence de
transversales, franchissements insuffisants de la
Garonne micro -franchissements Est/Quest é )
provoquent ainsi  des phénomeénes de  saturation des
principaux axes structurants aux heures de pointe
(temps multiplié par deux sur les  routes
départementales ) et degradent la quali te de vie de
certaines zones résidentielles.

Des transports collectifs et des modes actifs

encore peu développé S

Au sein du secteur, plus de huit déplacements sur dix
se réalisent en voiture particuliere , hotamment sur les
grands axes routiers a fort trafic. Loutilisat
transports  collectifs reste trés faible ( moi nsun d
déplacement sur  dix), en raison notamment de sa

faible offre et de | a structuration du réseau orienté
principalement vers Toulouse (rabattement sur le pole

dé®changes de | a Vache).

Si |1 6offre et | busage ded Obud
ferroviaire de la ligne Toulouse -Montauban se révele

une alternative intéressante avec pres de 38 trains

par jour, une fréquence de 15 minutes en heure de

pointe et un temps de trajet inférieur au quart d 6 heu

pour rejoindre |l e clur de 1| a

aujourddhui , seul es Il es ig

d6Estr ®t e380 tmaths par( jour ), Saint -Jory
(26 trains par jour) et Lacourtensourt (16 trains par

jour ) bénéficient de ce service ferroviair e, les autres
gares/ haltes dds®tviesrdepuip20ibs . A

acti

noter qgue | es gares sont Il e plus souvent d®connect ®es de
compliquée et ne participe pas a dynamiser les centralités.

Loabsence déam®nagements confortables pour | es modes

ur bain peu p er m®anb légalément deor nutilisation dans le secteur, notamment pour les
déplacements internes  au secteur (9% des déplacements se font a pied, 1% envélo ).
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| 7] Zones d'activités
Infrastructures
Routiéres

Péages

% Aires de covoiturage
” Franchissements
- \oiries principales
Ferroviaires
Gares ferroviaires
H+ Voies ferrées
Aires de triages
TC Urbain

- Métro ligne B
= Ligne Linéo 10
Projets

---- Réseau express vélo
== \Métro ligne C
GPSO / AFNT

e« Projets de franchissement
3¢ Projets arrets covoiturage

< AUAT 2024

Fig. 7 : L&ntrée Nord

;un territoire de flux contraints

TERRITOIRES A ENJEUX METROPOLITAINS /juillet 2025

13




SYNTHESE

Des grands ¢ onstats €

Un territoire logistique par excellence (d eld Eur oc e ntarec haBatéed National ) mais un manque de
foncier disponible  sur | Eurocentre et des zones économiques non logistiques tres vieillissantes (en restant
attractives)

De fortes coupures physiques (Garonne etinfras tructures routieres) pénalisantes

Unsecteurdontle cadre de vie soOoest ,deméméquelesu lien® alaGaronne et au canal
se sont effacé s malgré des traces patrimoniales qui demeurent (écluses, derniers maraichers ,bordes é ) .

Un secteur avec un  fort développement résidentiel , engendr ant d @roblampaiquésaedesseste.

€ Aux e njeux mé tropolitains

Renforcement de la filiere logistigue du terri toire (fonci equellemsnpgon degce ferr ®¢)
territoire logistique dans une maille logistique grande échelle ?

Améliorationde | 6 habi t abi | i t e8pades publiescespacesde loisirs, accés aux espaces de nature,
maillage en espaces agro  -naturels.

Amélioration de la ¢ ohérence urbanisme -mobilités sur le secteur en lien, notamment, avec les
aménagements ferroviaires du nord toulousain € un gel du secteur sans am®&Juéll®r ati on
organisation du rabattement vers la 3 eme ligne de métro  ? Un maillage en modes actifs a renforcer ?

Développement d es liens Est/Ouest , notamment vers le secteur aéroportuaire

14 Projet de 2 ™ révision du SCoT /  TERRITOIRES A ENJEUX METROPOLITAINS /juillet 2025



Secteur Sud -Est

Le secteur sesitueausud -est de | 6aggl om®ration t
sur les communes de Toulouse, Labége, Ramonville, Auzeville -

5 communes Tolosane et Saint -Or ens de Ga_me ville . I s6®
Castanet - Tolosan au sud, et aux franges de Quint -Fonsegrives

2 intercommunalités _et Balma au nor d. Co e st un t err it _oi re 7 I a
intercommunalités (Toulouse Métropole et S icoval ) mais dont
le fonctionnement économique et urbain fait fi de cette

30 000 habitants frontiére. La gestion du territoire et de ses projets réclame donc

une approche partagée par les deux structures et des actions

50 000 emplois articulées.

Ce secteur constitue un territoire doiavecidev at i on

200 000 déplacements nombreux ®tablissements dbéenseignemen
T recherche ainsi que de zones économiques a haute valeur
quotlgllens (hors flux de ajoutée.
transit) . _ . e
'l sbéagit ®g adriemeabte edpbatigné , entre

faubourgs toulousains et communes de premiére couronne. Les
centres commerciaux et autres espaces de loisirs y sont trés

fr®quent ®s, de m°me que | es ®qui pements majeurs quodil rec | e
Enfin, travers® par des infrastructures majeures et mor cel G
uni versitaires et commetarcdoireahoeuse, i,1 esnd aggui°tt ed 6dubnu ni t ®.

e

2 o eE
2~ Université

“P.Sabatief %

L5 @ Meétro” =

«Ramonville- %
e 7 St-Orens de

“Gameville

-~ - ». ;i 7
RTn 2L
ab&ge Innopole -
>
@

=T

SN

@

Auzeyille g
Tolosape - &

Fig. 8 : Localisation du secteur Sud -Est

Projet de 2 ™ révision du SCoT/ TERRITOIRES A ENJEUX METROPOLITAINS /juillet 2025 15



UN TERRI TOI RE D61 NNOVATI ON

Des zones économiques & haute valeur ajoutée

Le secteur Sud-Est foisonne de zones

d 6 act iéeondm@ues a vocation industrielle, principalement de
pointe, tertiaire et technologique, universitaire et de recherche, lui conférant ainsi de nombreux emplois a

forte valeur ajoutée. Ces zones, bien que fonctionnant de maniére autonome, dialoguent égale ment via
| 6exi stence de diff®rents ptles de comp®titivit® et cl
— \\ S/ o I
\\\\ . / \pJ\/
\\ - /
\\ Lac?;::‘:‘gi?sﬁ;
/ 3 Y Ribaute Péle santé
X [

Université Toulouse 111
Paul Sabatier,

__|Parc;Technologique
‘du/Canal

Pand

! Parc technologique du ({‘anal N .‘
yog yr =y

Agrobiopole

‘Agri Sud-Ouest
Innovation

) Zones d'activités - Vocation principale =
, [ Tertiaire / Technologique .
r/ [ Enseignement / Recherche

[ Commerces / Services ¥
Artisanat / Industrie / Logistique O
- Il Santé

f/ EcoparcI et II

/ “Entiore

Centre Commercial
Saint-Orens

Mixte — Voiries

Principaux équipements H-++ \oies ferrées
et acteurs de l'innovation Gares ferroviaires
Poles de compétitivité 0 Bati

Projets économiques | Surfaces en eau

usters

Fig. 9 : Lesecteur Sud-Est: un cat al
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Un ptle scientifique et spati al débenvergur e
internationale 0

Le secteur est marqué, depuis la fin des années 1960 et

Il 6install ation des facult®s de s
forte pr ®sence déactivit®s sci
ajoutée. En effet, dans le sillage du campus universitaire , un
complexe scientifigue d 6 e nv e r @st rdévelopp € dans les
années 1970 entre les quartiers de Rangueil et de Lespinet.
Celui-ci regroupe de s grandes écoles (INSA, ISAE  -Supaéro,
ENAC, INPT) mais aussi des laboratoires de recherche
comme le LAAS -CNRS, le CESR ou encore le ce ntre spatial du
CNES dont Il 6install ation est |
souhaitée par la DATAR. La proximité du CNES et du monde

de la recherche pousse Matra a installer en 1980 ses « salles
blanches » pour la fabrication de satellites au Palays

( auj o wirAidbastDefense & Space). Toulouse devient ainsi

la capitale des télécommunications spatiales européennes

par 1
al eur

sation

Tout prées du CNES, le Parc Technologique du Canal se
développe lui aussi dans les années 1980 et accueille
plusieurs sociétés spécialisées et équipes de recherche
travaillant sur les services et les applications des données

spatiales (Spot Image -auj ouui didbhs DS Geo -, IGN
Espaceé) . 8ctares ,3sarh Technologique du Canal
accueill e aujourddhui e n v, dom one 2 5
structure dbéaccompagnement pour
Europ®en déEntreprises et dbélnno

ntre

Enova, la technopole en plein développement

Créé au début des années 1980, Labege Innopole (rebaptisé

Enova) constitue, avec ses 282 hectares, le plus vaste parc
déactivit®s de |l a r®gion Occitani
principalement tertiaire multiplie, a ses origines, les services
auxentre pri ses (navettes, p®pini re
et met ces dernieres en relation avec I'environnement
universitaire et de recherche. U
d®vel oppe ainsi, fai a@aederéfdrenceldd | n
| 6aggl om®r at i onmmérigue,ules |bmtech nologies ,

|l 6i nternet d (0T Valley | regroapant plus de

40 startups), ou encore les Fintech, mariant finance et
technologie.

&Col calt &

Agrobiologie a la pointe a Auzeville -Tolosane

L6Agrobiopol e-TdbaAdsareei lclomstitue
importants pdles de recherche et de formation supérieure en

Europe en matiere de biotechnologies végétales et
doagr or e s.sSiegerdu péle de compétitivité Agrimip
Innovation, le site regroupe 60 organismes, laboratoires,

écoles et institutions, et compte prés de 3 300 étudiants et

|l yc®ens. L6 NRA y est not amment
Centre National de Ressources Génomiques Végétales dont

la réputation auprés de la communauté scientifique natio nale
et internationale noéest plus 7 faire.

Des zones doboactivit®s ®conomiques anciennes mais attractives

A proximit® de ces grandes entit®s ®c 0 n oéuongmigees, sedséna ut r es

constituées au fil du temps :zones de Montaudran (activit®s industrielles, d e
Bourgade (distributidemhaatwt amaki I[(eé)t,repri ses de services, do
technol ogi e) , ou encore | a zone tertiaire du 55 avenue Lou'
France Industries. Ces zones économiques, bien que vieillissantes pour certaines, resten t aujourdobéhui

dynamiques et en renouvellement permanent . La Région a, par exemple, souhaité implanter sa « Cité »

d®di ®e ~ | 61 nn o wsadndieanes halles Latécoere duls55 avenue Louis Breguet.
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UN TERRITOIRE HABITE ET PRATIQUE
Des franges (tres) habitées

Bien dot® en parc do &edt-Hstne se BrEte |
toutefois pas a sa vocation économique. En effet, en
parallele du développement des emplois sur ce secteur, les
quartiers et communes voisines ont vu leur population
croitre progressivement depuis les années 1970. Le secteur
accueille  ainsi 30 000 habitants, des  étudiants
majoritairement sur les sites de Rangueil et Labege -Enova,
mais aussi, plus généralement, des familles dans les
quartiers toulousains et les communes périurbaines
attenantes. L e secteur compte ainsi de nombreux quartiers
pavillonnaires marqués par une nature bien présente , mais
aussi par une bonne desserte en équipements, commerces

et services de proximité.

Le secteur connait depuis quelques années, un fort
renouvellement urbain, notamment en diffus, le long des
principaux axes routiers (route de Revel, avenue Saint -
Exup®ry, route de Lab ge, route
aussi au ni veau d o6 andustiiekes (cherminder i c
la Butte, rue Jean Rodier, 55 avenue Louis Breguet, ancienne
piste doéAiT Franceé) . Cette for
sOinscrit, d s aujourddhui , da
congestion routiere sur le secteur. Les projets tdd
dynamique de renouvellement urbain interrogent a terme le
fonctionnement du secteur  , au -dela des seules mobilités.

Une densit® doé®qui pements cul tur

Le secteur Sud-Est compte plusieurs équipements
déenvergure m®t ropolitaine qui
(inter)national. Parmi eux, la piste des Géants constitue, avec

la Cit® de | 6Espapcte,e udnd and uvaed u
dédié a la culture scientifique et plus spécifiguement a la
conquéte aéronautique et spatiale. La r®novation d
batis industriels , notamment a Montaudran (chateau
Lespinet -Raynal , anciennes halles et
concourt ®gal ement de | 0i derlé dut
sud - est toulousain.

=

Le secteur est également doté en équipements culturels et
sportifsmajeurs dont | dattracti vi-tle@desson®t
périmétre (salle de spectacle du Bikini, cinéma s de Labege et
Montaudran , fosse de plongée et piscine municipale
de Ramonville Saint -Agne, ferme pédagogique de Cinquante

a Ramonville -Saint -Agne, centre de congres Diagora a
Lab geé). Les c outamabds Midietrde l&gaing u
d e | & Matatsrent également de nombreux promeneurs et
sportifs.

Enfin, deux pbles commerciaux majeurs (centres
commerciaux Labége 2 et Saint -Orens, respectivement ]
ddenviron mZed 80 000 m?de surface commerciale 1) olE
contribuent ®gal ement " I6attrac
loisirs et la consommation. ;

Ces nombreux équipements culturels et de loisirs font vivre le
territoire le week -end, pendant les vacances, voire en soirée
(autour du Bi kini et des ci n®marsy) 10 : LAMihoRute eflldHule ide ces
équipements maillent le territoire sans pour autant étre liés la Machine (© Oppidea )

les uns aux autres par un parcours culturel ou touristique ,

alors méme que le canal du Midi, infrastructure naturelle renommeée et pratiquée, irrigue le territoire.

1SMEAT, Etat actualis® de | 60offre confmavier20ad2e en grandes surf
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‘ ¢e Bikini
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*de Ramonville ~.

Occupation des sols = Bati

" Surfaces eneau —— Voiries

' Espaces naturels H+ Voies ferrées
Espaces agricoles ® Gares ferroviaires

Clte de I'espace

O Projets d'habitat

| Zones culturelles et de loisirs

. Zones d'activités
®

N 2
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.

(5
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Fig. 11 : Le Secteur Sud-Est : un quartier habité et pratiqué
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UN TERRITOIRE FRACTURE

Un secteur générateur de mobilités , mais
éloigné des transports collectifs
structurants

Avec ses ptles déempl oi
|l 6aggl om®r ati on ainsi
commerciales et de loisirs, le secteur Sud-Est

génere plus de 200 000 déplacements
guotidiens (hors flux de
du secteur tend, en outre, a se renforcer avec

le développement des différents projets
économiques et résidentiels. Néanmoins,
aujourdbéhui , " | 6®cart
infra structures de transport s collectifs (excepté
sur sa frange ouest desservie par la ligne B du

m®tr o), ce secteur ferte u f
conges tion routiere  (66% des déplacements
réalisés en voiture), rendant  difficile

| 6accessibilit® " certain
zones de Labege Enova, du canal du Midi , de
Montaudran et de Lespinet.

Deux haltes ferroviaires desservent cependant le
secteur et permettent notamment la desserte

des zones Enova et Montaudran avec 30 trains

par jour. La fréquentation de ces deux haltes
reste toutefois mesurée avec 1 92 000 passagers
paran alabége -Innopoleet 67 000 passagers a
Montaudran 2.

Demain, des transports collectifs

accélérateurs du développement

Le secteur Sud-Est est aujourdoéhui en |l imite de

desserte par le réseau de transports collectifs structurant s de Tisséo, malgré la présence de la ligne B du
meétro sur sa frange ouest et de trois lignes Linéo. Ce positionnement du territoire « en périphérie  » est
amenéa changer avec | 6ar ri®Fa@gnedkeétrio et laBonnexion alaligne B

Un morcellement du secteur rendant
difficiles les déplacements internes

Il rrigu® par | 6i mposant ®c
secteur Sud-Est constitue une importante zone
dé®changes et de transit
p®r i ph®ri ques sud et est,
d®partement al e RD813¢é ma i
ligne ferroviaire  Toulouse -Narbonne, le canal du
Mi di et | a section cMort.a |
Léensemble de ces | in®air
de coupures urbaines enclavant certaines zones

et rendant difficiles les circulations internes. Par

aill eurs, nombre do®t abl i
et univers itaires occupent de grandes emprises
foncieres, souvent fermées (activités ftres
concurrentielles et sensibles), accentuant de fait la faiblesse des porosités sur le secteur . Le réseau viaire
de desserte locale, fine, est trés peu développé, ce qui concentr e les flux sur les principaux axes de
desserte. Ainsi, les relations entre zones économiques en patissent. De méme, les mobilités actives ont du

mal a trouver leur place dans cet environnement routier, et ce , malgré la présence du  canal du Midi et des
berges deMoltdoHer s

2 Source : SNCF, 2022
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— Voiries
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® Gares ferroviaires o
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infrastructures majeures

%
%
== Métro ligne C w
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muldimodaux

Réseau Express Vélo

Fig. 12 : Le Secteur Sud-Est : un territoire fracturé
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SYNTHESE

Des

Des « totems » economiques et des filieres présentes , mais un
manque de | isibilit® pour l es inve
programnews® manque doéarticul ati onesd
programmation s.

Méme constat pour les équipements de loisirs et de tourisme qui
ont parfois un rayonnement fort et qui sont des emblemes : pasde

mi

Les ruptures physiques (surtout) et institutionnelles sont plus
tangibles que les liens

Un secteur avec un e forte dynamique residentiel le (opérations
déensembl e et product | engendcat n sle fortes d
pressions .

Un fonctionnement urbain nord -sud avec des continuités urbaines
fortes le long de s départementales RD813 et RD16 , quiinterrogent
la qualité des aménagements

S e

é Au X

grands constatsé

en r ®seau, de valorisation com

enjeux m®tropolitains

D®v el opp e mrendentitd @mmune  au secteur :

il

Coopérations économiques Sicoval -Toulouse  Métropole  autour des filieres (et donc des
programmes, d es phasage sé ), des programmes de bur eauxetfesgrantise mp s
programmes (équipements, résidentiel) . Une étude en cours sur le grand sud -est entre Toulouse
Métropole et le  Sicoval .

Construire une identité loisirs -tourisme  (spatial, machine, canal) qui pourrait étre une des
spécificités valorisantes du secteur

Rabattement des modes actifs vers  les infrastructures  de transports collectifs  structurantes

22
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Portet -Francazal

6 communes

2 intercommunalités

73 000 habitants

73 000 emplois

pbéles commerciaux majeurs de | 6aggl om®r at-suo-n de
2 Garonne et Roques.
230 000 déplacements
T Territoire habité , on y recense de nombreux quartiers
quot@ens (hOI’S flux de déhabitat ebourgg aux tissus fétéroclites et mélés
transit) auxzones d 6 a c t iéwonomigues.
Enfin, il constitue un territoire  traversé par des
infrastructures majeures de communication autorout e A6 4, rout e bduleEasglpagne
Eisenhower, terminus de la ligne A du métro (Basso Cambo), voies ferrées Toulouse -Bayonne et Toulouse -

Latour -de-Car ol é

aérodrome

Le secteur Portet -Francazal se situe & la jonction entre six
communes relevant de deux intercommunalités . Toulouse,
Cugnaux, Villeneuve -Tolosane et Tournefeuille de Toulouse
Métropole ; Portet -sur-Garonne et Roques du Muretain Agglo.

Territoire travaillé , il concentre de nombreuses zones
d 6 act iégonomi®ues , de typologies variées.

[ sbagit ®g adrreomeefmduentd 6 u n pour ses deux

N~

rd

toulouse-francazal

Cugnaux ="

Villeneuve-Tolesane

Googie Earth

Fig. 13 : Localisation du secteur Portet  -Francazal
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UN TERRITOIRE ECONOMIQUE
Une multiplicit® de zones dbéactivit®s ®conomi ques

Le secteur Portet -Fr ancazal compte de nombreuses zones dbactivit®s ®
mitoyennes, mais fonctionnant de maniére autonome.

Sipr ‘ - s ot : ' unsvauité;J_aan_Jauré#_ ‘

4 s N SR N
“Babinet g A (

Ca:lno' - Théatre Toulouse,
Bord

0
‘,

h Glassiere

 Francazal

/ T #réncaza[, ] “Aéroport de-Franéazal'

. . 'y ’ . o'
Francazal Sud \Francazal-Bois Vert

7 &g TS e &

- > 3

N

o
&/

&

Ecopédle

Lou Verdai q
Palarin Route d}Es|

Les Pousses

”q

=T

o

: Zones activités - Vocation principale  *  Principaux équipements ® Gares ferroviaires
Artisanat / Industrie / Logistique o Projets économiques | Surfaces en eau

[ Commerces / Services -

I Santé -

) & — Voiries
ey h I i ’
[0 Tertiaire / Technologique H++ Voies ferrées

I linivarcitaira

y a

Bonnafous Sud

Fig. 14 : Le secteur Portet -Francazal : un territoire & vocation économique
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Une vocation commerciale majeure , mais fragile

Le secteur dispose de deux plles commerci aux malge polerds pour |
Portet -sur-Gar onne (Carrefour, r opurteemi @ ® E spp'algen e d p, | avecgplus @den®r at i or
2000000 m] de surface commerciale, et | e ptle de Roques (E. Lec
de 95 000 m2? de surface commerciale s, N®anmoi ns, | 6®vol ution des modes de
nouveaux modes de consommation i mpactent | dattractivit® de c:¢
les années 1970. Des ®tudes sont en cours pour ®valuer | e potenti el

zones commerciales. Elles ont pour objectif de concevoir une nouvelle organisation spatiale, tant en termes
de formes urbaines densi fi ®es, litaquede placdagesrdée &lamature.i f i ®e s, de

Des zones déactivit®s ®c o n o maig u i °
attractives

Les zones décanomiquasi s Rsu®es | e | ong
A64 et de | a route dObEspagne008hbacdee i
|l a petite et moyenne industrie, de |
qguel ques servicesé EIIes sont ains S
déentreptts, déaires de stockage et san:
zones, datant des années 1970, restent trés a ttractives et
b®n®f i cient de projets dbéextension.

Un péle santé qui se structure

L6Oncopol e, implant® sur | 6ancpddlede spg
niveau européen dédié aux activitts de santé et plus
particulierement  ala recherche sur le cancer. Ce campus regroupe
1 500 chercheurs et de grands utilisateurs comme Pierre Fabre ou

Evotec et b®n®f i ci e ainsi déune fo erv
entreprises sbdéy d®veloppent, not am
|l aur ®at de | 6appel-mciTogouse et Dessine

Basso Cambo, un pdle tertiaire attractif

Autour de Basso Cambo et le long du boulevard Eisenhower, un

péle économique a forte valeur ajoutée accueille de grands
donneur s door dr Mé&éopdlee,| Contingntagk Capgemini,
Thal sé Accessible en m®tro, ce ptl
30 000 emplois . Les opérations de rénovation de béatiments
vieillissants s6y multiplient, de m neu

Francazal, une identité en émergence

De | bautre ctt® du-Sgmamnti edadei Bainret
de Francazal connait une importante reconversion et est devenue

unsi te ®conomi que maj eur pSun280 ha,élle g g
accueille d®sor mai s une guarantain
300 emplois en lien avec les technologies de la robotique, des
drones et des transports du futur.
activités militaires et de gendarmerie, la plateforme aéroportuaire

est, quant a elle, utilisée par des activités aérona utiques.

Figl5:La navette aut on o(@douldsEMEsopaiei )etla
zone économique de Francazal  (©AUAT)

SSMEAT, Etat actualis® de | 6of fre confmavier20ad2e en grandes sur
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UN TERRI TOI RE DO6I NTERFACES

Une juxtaposition dbdébusages

Activit®s ®conomiqgues et habitat seéFrmamecar’dlents asnus poeurseauteaun
de |liens fonctionnels entre eux. Cette | uxt amanguedteiligoniec parfoi s
urbaine et de multipl(lesi samclisispoblwuwsigens, congestion routi

Un territoire morcelé

Les grandes voies routieres (A64, RD120, RD15,
boulevard Eisenhower notamment), les voies
ferrées, ou encore la Garonne, constituent des
coupures qui morcellent le territoire. Il existe ainsi
peu de porosités est/ouest : | 6 ®chel |l
secteur, induisant une structuration urbaine
décousue et tres linéaire.

La plateforme de Francazal constitue, en outre,
une enclave de 280 ha dans le tissu urbain,
barriere infranchissable dont la seule entrée est

situ®e sur | a route d®parte

grandes unités foncieres, notamment

économiques (lelongd uboulevard Eisenhower ou a Fig. 16 : Zone aéroportuaire de Francazal june
Basso Cambo) et commerciales, participent de ce enclave dans le tissu urbain (©AUAT)

morcellement.

Un fort renouvellement urbain

Au mi |l ieu des Z 0 nésnomiduesa C t §
subsistent des zones dohabitat
historiques , telles que le quartier de Saint -Simon
ou le bourg de Portet -sur-Garonne, encore
auj our ccérdctérisés par des voiries et une
toponymie rurale ainsi que par un patrimoine
architectural de qualité. Le secteur est aussi
marqué par les quartiers de grands ensembles du
Grand Mirail, fai sant |
déop®rations de renouvell
Grand Projet de Ville ou encore, plus récemment,

via le nouveau programme national de

renouvell ement wurbain dzened 0+
pavillonnaires  se sont également développées en Fig. 17 : Manifestation dans le quartier de
continuité de ces centralités urbaines et de ces Saint - Simon en juin 2019

zones de grands ensembles.

Ces secteurs résidentiels connaissent une forte pression fonciére et le renouvellement urbain y est de mise,
entrainant des besoins supplémentaires en équipements et espaces publics, mais aussi en mobilité. Le
d®vel oppement r®sidentiel vient questionner | 6organisation gf¢

Des espaces naturels et agricoles sous pression

Le secteur est riche dboespaces nalbGrelosnet agrieohes g@gmawgel

ces derniers sont  peu valorisés et soumis a de fortes pressions rendant leur pérennité incertaine (extension

de | durbanisation, ruptures de continuit®s ®col olgidogars, encl :
de Candie , exploité par la régie municipale de la commune de Toulouse, dernier vignoble de

|l 6aggl om®r ati on, exploit® autour du ch©teau ®popesdmeentrappara’ t
|l es zones dbonomiguey i t ®s

Les espaces verts de loisirs sont nombreux a proximité : La Ramée, La Mounéde, parc de la Reynerie, parc

urbain en bord de Garonneé N®anmoins, |l eur accessibilit® dep
pour |l es actifs ndest pas am®nag®e aujourdobéhui
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Fig. 18 : Le secteur Portet -Francazal : un territoire doéinterfaces entre habi
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