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Le SCoT  : un document de référence pour 

lôam®nagement du territoire 

Les documents du SCoT et leur contenu  

Le Sch®ma de Coh®rence Territoriale (SCoT) est un document cadre qui projette lôam®nagement 

du territoire à un horizon de 20 ans. Il se compose de plusieurs documents articulés entre eux  :  

 Les objectifs politiques et grands partis pris retenus par les élus du SMEAT sont explicités 

dans le Projet dôAm®nagement Strat®gique (PAS).  

 Ce projet est d®clin® en orientations g®n®rales qui visent lôorganisation de lôespace, la 

coordination des politiques publiques et la valorisation des territoires, dans un souci 

dô®quilibre et de compl®mentarit® entre les diff®rentes parties du territoire. Côest lôobjet 

du Document dôOrientation et dôObjectifs (DOO) ainsi que du Document 

dôAm®nagement Artisanal, Commercial et Logistique (DAACL). Par souci de 

lisibilité, les orientations du DAACL sont intégrées dans le DOO (partie relative au 

commerce) , tout en restant identifiables par le jeu de la mise en page.  

 Les annexes  comportent plusieurs documents qui permettent de comprendre et de 

justifier les choix retenus  par les élus :  

o Lôanalyse des ressources, particularit®s et dynamiques du territoire permet de 

distinguer les enjeux auxquels le territoire est confronté. Ces analyses figurent 

dans le diagnostic et  lô®tat initial de lôenvironnement. A noter que le 

diagnostic comporte lôanalyse de la consommation dôespaces naturels, 

agricoles et forestiers  au cours des dix années  précédant le projet de schéma.  

o La justification des choix  explicite la démarche de révision, les arbitrages aux 

grandes étapes, les méthodologies employées. Ce document comprend un volet 

de justification des objectifs chiffrés de limitation de la consommation 

dôespaces  définis dans le PAS et le DOO.  

o Lô®valuation environnementale présente la démarche de prise en compte des 

impacts environnementaux du projet aux grandes ®tapes de la r®vision, lôanalyse 

de lôarticulation du projet avec les plans et programmes qui sôimposent au SCoT 

par voie de compatibilité ou de prise en compte, ai nsi que les modalités de suivi 

des effets du SCoT sur lôenvironnement.  

 La mise en îuvre du projet de territoire rel¯ve aussi dôactions non d®clinables par les 

plans et projets auxquels sôimpose le SCoT par voie de compatibilité ou de prise en 

compte. Il peut sôagir dôactions en matière de gouvernance, dô®tudesé qui engagent en 

premier lieu le SMEAT et les intercommunalit®s membres mais aussi dôautres partenaires 

publics ou privés. Ces actions figurent dans le programme dôactions (en annexe ), dont 

la valeur nôest pas contractuelle. 
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Les plans et projets auxquels sôimpose le SCoT 

Le rapport de compatibilité  et le rapport de prise en compte  qui lient le SCoT aux plans et 

projets auxquels il sôimpose sont des notions encadr®es par des textes de loi, appuy®es par la 

jurisprudence.  

Les plans et projets qui doivent se r®f®rer au SCoT disposent donc dôune marge dôappr®ciation 

et de déclinaison du SCoT dans la mesure où ils contribuent à la réalisation du SCoT et ne 

contreviennent ni ¨ ses objectifs, ni ¨ ses orientations. Il sôagit de respecter, a minima, un 

principe de non -contrari®t® ¨ lôatteinte des objectifs et orientations du SCoT.  

Il est attendu des plans et projets devant se référer au SCoT par voie de compatibilité ou de 

prise en compte quôils aient une lecture dôensemble du SCoT. La compatibilité au SCoT mérite 

ainsi dô°tre expliqu®e et justifi®e par les porteurs de plans et projets afin dôappr®cier lôensemble 

des leviers mis en îuvre pour sôinscrire dans les trajectoires du SCoT et concourir ¨ lôatteinte 

de ses objectifs.  

Par ailleurs, les modalit®s et leviers dôactions ne rel¯vent pas des pr®rogatives du SCoT mais 

bien des porteurs de plans et projets.  

 

 

Fig. 1 : Rapports de compatibilité et de prise en compte vis -à-vis du Schéma de Cohérence Territoriale 
de la grande agglomération toulousaine   
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La démarche  «  territoires à  enjeux métropolitains  »  

Dans le cadre de la deuxième révision du SCoT de la grande agglomération toulousaine, un 

diagnostic de plusieurs territoires , dits à «  enjeux métropolitains  », a été réalisé afin de 

compléter et affiner le diagnostic général du SCoT et de territorialiser certains  enjeux majeurs 

pour lôagglom®ration.  

Sept territoires à enjeux métropolitains ont ainsi  été identifiés en raison, d'une part, de leur 

participation significative au rayonnement et à l'attractivité de la grande agglomération 

toulousaine , et d'autre part, de leur influence dans le fonctionnement de la grande 

agglomération toulousaine appelant une prise en compte spécifique dans le cadre du modèle de 

développement porté par le SCoT.   

Lôanalyse a port® principalement sur les marqueurs m®tropolitains (®conomiques, culturels, 

urbainsé), les probl®matiques de mobilit® et les dynamiques de projet en cours et annonc®es 

au sein de ces territoires. Il sôagissait de mieux comprendre et appr®hender leur 

fonctionnement spécifique , au -delà des limites administratives existantes.  

 

 

 

 

Fig. 2 : Les sept territoires à enjeux métropolitains  

 

Définition des territoires à enjeux métropolitains  :  

Territoire qui rayonne(ra)  

+  

Territoire dont le devenir pose question dans le cadre de la révision du SCoT  
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Entrée Nord  

Le secteur Entrée Nord  sô®tend du sud de Castelnau -
dôEstr®tefonds (communauté de communes du Frontonnais) au 

nord de Toulouse et travers e le territoire de  dix  communes  de la 
métropole toulousaine : Saint -Jory, Gratentour, Bruguières, 
Lespinasse, Gagnac -sur -Garonne, Saint -Alban, Castelginest, 
Fenouillet, Fonbeauzard et Aucamville . 

Ce territoire a conservé sa vocation économique , développée 
historiquement le long de la route de Paris  (RD820) et de la voie 
ferrée Toulouse -Montauban . Il concentre  de nombreuses zones 

dôactivit®s, majoritairement logistiques, au service de lôensemble 
de lôagglom®ration toulousaine, sô®talant du March® dôInt®r°t 
National (MIN) au sud ¨ lôEurocentre au Nord. 

Néanmoins, le secteur est segmenté  dôOuest en Est  par la 
travers®e dôinfrastructures ou dô®l®ments naturels majeurs : la 
Garonne, le canal latéral à la Garonne, la voie ferrée, la RD820, 

lôautoroute A62 et lôHers-Mort. Du fait de sa longueur (18 km), 

il est aussi formé de séquences  Nord/ Sud  avec des paysages, 
des usages et des fonctions propres.  

I l constitue enfin un  t erritoire de flux  entre les zones habitées (centres -bourgs , lotissements  le long des 
axes de communications secondaires é)  et les zones à vocation économique et de consommation (ville -
centre, p¹les dôactivit®s, pôle commercial de Fenouillet -Saint -Albané). 

 

Fig. 3 : Localisation du secteur Entrée Nord  

1
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5 km  

10  communes de 

Toulouse Métropole  

67 000  habitants  

38 000  emplois  (dont 

6 500 emplois hors 

agglomération)  

180  000  
déplacements quotidiens 

(hors flux de transit)  
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UN TERRITOIRE ECONOMIQUE  

Une activité historique de maraîchage  

Le secteur Entr®e Nord est historiquement un territoire mara´cher majeur pour lôagglom®ration toulousaine. 
Les localités de Lalande, Aucamville, Launaguet, Castelginest, Saint -Alban, Fenouillet et Gagnac -sur -
Garonne regroupent ainsi, au début du XX ème  siècle, les trois -quarts des maraîchers fournissant 

lôagglom®ration. Les principales voies de communication que sont les routes de Paris, de Fronton et de 
Launaguet ont contribué au développement de ces activités, permettant de desservir rapidement le marché 
de gros originellement implanté à Arnaud Bernard à Toulouse.  

Lôhabitat mara´cher traditionnel, la ç borde  », se développe de manière dispersée autour des noyaux 
villageois, au milieu des jardins maraîchers. Les habitations sôy établiss ent perpendiculairement aux 
chemins et selon une orientation Est -Ouest.  Néanmoins, la périurbanisation et le développement 
économique ont  peu à peu effacé , par la suite , ces activités maraîchères et son bâti traditionnel, les 

lotissements et les activités industrielles  se développant sur les anciens «  jardins  ».  Lôactivit® agricole 
demeure dès lors concentrée au droit de la Garonne.  
 

Un passé industriel  marquant le secteur  

Parall¯lement ¨ lôactivit® mara´ch¯re, une activité industrielle c ommence à s e développer près d u canal 

latéral à la Garonne et de  la gare de triage de Saint -Jory  (sur l es commune s de Fenouillet  et Lespinasse 
aujourdôhui), avec par exemple l es papeteries Saint -Gobain à Lacourtens ourt  ou encore  la Société 

Alimentaire de Provence ( anciens abattoirs de Fenouillet) . 

Le développement périurbain  accélérant  sur 
le secteur, la proximité de ces activités 
industrielles entraîne de plus en plus de 
risques pour les populations. Ainsi, les deux 
principaux sites SEVESO Soferti (usine 
dôengrais chimique) et Finagaz (stockage de 

gaz de pétrole liquéfié) ont cessé leurs 
activités à la suite de  la catastrophe dôAZF, 
laissant place aujourdôhui à un important 
secteur de mutation dans lequel s'est 
notamment implanté le veellage de 
Fenouillet porté par la foncière Proudreed.  

 

De lôindustrie ¨ la logistique  

À la suite de  lôarriv®e du Marché  dôInt®r°t 
National en 1964  dans la zone de Fondeyre 
à Toulouse , le territoire se tourne de plus en 
plus  vers lôactivit® logistique, consolidée par 
lôarriv®e de lôautoroute A62 (années 1980) 

et la cr®ation de lôEurocentre sur la 
communauté de communes voisine du 
Frontonnais (1999).  Les abords de l a gare 
de triage de Saint -Jory accueille nt  un grand 
nombre dôactivit®s logistiques et de 
transport, notamment de messagerie.   

Le secteur Entrée Nord fait ainsi la jonction 

entre deux pôle s logistiques distincts  :  dôun 
côté , lôEurocentre, qui constitue une 
plateforme de dernière génération et un des 
premiers pôles logistiques d' Europe du 

Sud  ; de lôautre c¹t®, le Marché  dôInt®r°t 
National  et la zone de Fondeyre  qui 

sôinscriven t dans une démarche de 
logistique du dernier kilomètre . 

 

Un  pôle commercial  majeur  du nord de lôagglom®ration 

Avec près de 85  000 m² de surface s commerciale s, le pôle commercial de Fenouillet -Saint -Alban est 
consid®r® comme lôun des p¹les majeurs de lôagglom®ration avec une capacit® dôaccueil de 
400  000  visiteurs  par an. Les abords routiers sont également  la vitrine  de magasins spécialisés , notamment 

dôactivités automobiles . 

Eurocentre, une plateforme logistique européenne  

Sur 300 ha, près de 150 entreprises et 4 700 emplois  
1 port sec (Terminal Maritime de Toulouse) pour organiser 
la cha´ne logistique jusquôau port de Barcelone 

Le deuxième MIN de France  

LuminôToulouse : groupement gestionnaire  
230  000 tonnes de denrées alimentaires y transitent /  an  
154 entreprises sur la plateforme logistique  
1 137 emplois directs  
2019  : ouverture de lô®cole de cuisine ç Cuisine mode 
dôemploi(s) » par Thierry Marx  

Plateforme  «  Toulouse Logistique Urbaine  »  

Sur la zone d'activit®s de Fondeyre, LuminôToulouse a 
développ é une plateforme entièrement dédiée à la 
desserte du dernier kilomètre. Cet  ensemble de bâtiments 
de stockage et bureaux, de quais de chargement (adaptés 
aux véhicules légers et électriques, dont vélos cargos) et 
de stationnement poids lourds  a ainsi été livré en 

décembre 2021.  

Un nouveau quartier mixte à Saint - Alban  

La zone de Tucol accueillera un nouveau quartier associant 
habitat, services, commerces et activités économiques, en 
lien avec le futur p¹le gare de Fenouillet et lô®changeur 

autoroutier de Lespinasse. Un village artisanal et industriel 
offrira de petites et moyennes surfaces foncières et 
immobilières. En outre, un laboratoire de lô®conomie 
circulaire devrait sôy installer, ce projet ayant ®t® laur®at 
de lôappel ¨ projet ç Dessine -moi Toulouse  » organisé par 
Toulouse Métropole.  

https://fr.wikipedia.org/wiki/Europe_du_Sud
https://fr.wikipedia.org/wiki/Europe_du_Sud
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Fig. 4 : LôEntr®e Nord : u n territoire à vocation économique et en particulier logistique  
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UN TERRITOIRE SEGMENTE ET SEQUENCE  

Une urbanisation et des paysages marqu®s par une succession dôobstacles dôEst en Ouest 

Situ® dans les plaines de la Garonne et de lôHers-Mort et en 
contrebas des coteaux de Pechbonnieu, le secteur Entrée Nord a 
connu au fil du temps la construction de plusieurs axes majeurs de 

communication , en lien avec Montauban , Bordeaux et Paris  : routes 
de Fronton (RD4) et de Paris (R D820), canal latéral à la Garonne 
(ouvert à la navigation en 1856), voie ferrée Toulouse -Montauban -
Paris (1893) et plus r®cemment lôautoroute A62 (construction dans 
les années 1980 et élargissement dans les années 2000). Ces  axes , 
ainsi que les cours de la Garonne et de lôHers-Mort , segmentent le 
territoire dôEst en Ouest. 

Le manque dôinfrastructures de franchissement de ces diff®rents 
obstacles renforce dôautant plus la linéarité du  territoire . Ainsi, sur 
le secteur, seul s un pont routier et une passerelle piétonne à 
Gagnac -sur -Garonne permettent de traverser la Garonne, coupant 
le secteur de la rive gauche de la Garonne.  

Chaque segment de ce secteur présente , dès lors , une typologie 

spécifique, chacun ayant été soumis aux  différentes phases de 

développement selon ses caractéristiques propres . Les bords de la 
Garonne, inondables, ont ainsi vu le maintien dôune activit® mara´ch¯re forte et lôexploitation de gravi¯res, 
dont beaucoup sont devenu es des plans dôeau aujourdôhui. Autour de la route de Paris et de la voie ferr®e 
(gare de triage) et plus tard de lôautoroute, ce sont les activit®s ®conomiques et commerciales qui se sont 
développées au fil du temps, fragilis ant les activit®s mara´ch¯res traditionnelles. A lôest, enfin, ce sont les 
espaces résidentiels qui prédominent dans le paysage , entre lôautoroute et les coteaux. 

 

 

Fig. 5 : LôEntrée Nord  : un territoire difficilement franchissable dôEst en Ouest  

 

Dôun milieu rural ¨ un milieu urbain : une multitude de séquences  

Le secteur Entrée Nord est également marqué par plusieurs séquences du nord vers le sud, dont les 
caractéristiques urbaines traduisent une entr®e progressive dans lôagglom®ration et dans la ville de 
Toulouse . 

La commune de Saint -Jory, en limite dôagglom®ration, offre ainsi un cadre encore rural et de nombreux 
espaces agricoles. En arrivant sur Lespinasse et Fenouillet, les zones économiques se déploient de part et 
dôautre de la route de Paris et de la voie ferrée, en lien avec la gare de triage de Saint -Jory . Mais ces 

activit®s connaissent aujourdôhui un fort renouvellement et ce territoire appara´t comme un territoire 
majeur de projets. En se rapprochant de Toulouse, lôurbanisation se fait plus pressante, les espaces 

pavillonnaires plus imposant s aux abords des bourgs dôAucamville ou de Fonbeauzard. Enfin, lôentr®e dans 
Toulouse, au -del¨ de lô®changeur autoroutier, marque encore un seuil avec un tissu bâti plus dense et des 
formes urbaines caractéristiques des faubourgs.  

Le secteur Entrée Nord se caractérise ainsi par une succession de petites centralités, ayan t plus ou moins 

conservé leurs caractéristiques rurales. Ces centralités urbaines , ainsi que le pôle commercial de Fenouillet -
Saint -Alban , concentrent lôoffre de services, commerces et ®quipements pour tout le secteur, dont 
d®pendent aussi les communes ¨ lôEst, sur les coteaux . Or, le niveau de services appara ît aujourdôhui 
insuffisant au regard de lôexpansion d®mographique et des difficult®s de circulation dans ce secteur.  

 

Quels franchissements Est -
Ouest  sur les 18 km du 

secteur  ? 

Garonne  : un pont routier et 
une passerelle piétonne  

Voie ferrée  : 8 ponts routiers  

Canal latéral  à la Garonne : 
8 ponts routiers et 5  passerelles 

piétonnes  

A62  : 6 ponts routiers, 
1 passerelle piétonne, 2  tunnels, 
2 échangeurs à péage.  

Hers -Mort : 7 ponts routiers  
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Fig. 6 : LôEntr®e Nord : un territoire segmenté Est -Ouest et séquencé Sud -Nord  
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UN TERRITOIRE DE FLUX  

Un secteur  congestionné par ses multiples 

mobilités   

Le secteur constitue, de par sa situation, la porte 
dôentr®e nord de lôagglom®ration et, en ce sens, est 

marqué par dôimportants flux de transit, notamment 
au niveau de ses axes structurants que sont la route 
de Fronton (RD4), la route de Paris (R D820) et 
lôautoroute A62. 

Avec son fort développement résidentiel , mais aussi 
ses zones dôemplois et commerciales, le secteur 
Entrée Nord génère plus de  180 000 déplacements 

qu otidiens (hors flux de transit). Les liaisons avec 
Toulouse ( un tiers  des déplacements) et le nord -ouest 
de lôagglom®ration (près de 15% des déplacements) 
sont particulièrement marqué es. Les activités 
logistiques sur le secteur sont ®galement ¨ lôorigine 
de multiples déplacements routiers poids lourds  (plus 

de 10% du trafic sur certaines sections de la R D820 

et de lôA62), impactant fortement les espaces 
résidentiels ( stratégies de contournement des 
péagesé).  

Néanmoins, le développement d e ce  secteur ne sôest 
pas accompagn® au cours du temps dôun 
renforcement de lôoffre viaire ou en transports 
collectifs . Les contraintes liées au réseau viaire 

(voiries étroites, maillage insuffisant, absence de 
transversales, franchissements insuffisants de la 
Garonne , micro - franchissements Est / Ouesté) 
provoquent ainsi des phénomènes de saturation des 
principaux axes structurants aux heures de pointe 
(temps multiplié par deux sur les routes 

départementales )  et dégradent la quali té de vie de 
certaines zones résidentielles.  

 

Des transports collectifs  et des modes actifs 
encore peu développé s 

Au sein du secteur, plus de huit  déplacements sur dix  

se réalisent en voiture particulière , notamment sur les 
grands axes routiers à fort trafic.  Lôutilisation des 
transports collectifs  reste très faible ( moins dôun  
déplacement sur dix ), en raison notamment de sa 
faible offre et de l a structuration du réseau orienté 
principalement vers Toulouse (rabattement sur le pôle 
dô®changes de la Vache). 

Si lôoffre et lôusage des bus urbains sont limit®s, lôoffre 
ferroviaire de la ligne Toulouse -Montauban se révèle 
une alternative intéressante  avec près de 38 trains 
par jour, une fréquence de 15 minutes en heure de 
pointe et un temps de trajet inférieur au  quart  dôheure 

pour rejoindre le cîur de la ville centre. N®anmoins, 

aujourdôhui, seules les gares de Castelnauï
dôEstr®tefonds (38 trains par jour ), Saint -Jory 
(26  trains par jour) et Lacourtensourt (16 trains par 
jour ) bénéficient de ce service  ferroviair e, les autres 
gares/haltes nô®tant plus desservies depuis 2016 . A 
noter que les gares sont le plus souvent d®connect®es de lôurbanisation ce qui rend leur accessibilit® 
compliquée et ne participe pas à dynamiser les centralités.  

Lôabsence dôam®nagements confortables pour les modes actifs (voiries ®troites et tr¯s circulantes, tissu 
urbain peu perm®ableé) contraint  également leur utilisation dans le secteur, notamment  pour les 
déplacements internes au secteur (9% des déplacements se font à pied,  1% en vélo ).  

Des projets à long terme pour atténuer la 
congestion routière  

Le réaménagement (en cours) de la RD820 en 

boulevard urbain, le prolongement de la RD902 
et le projet en cours dô®tude de franchissement 
nord de la Garonne, ou encore la construction 
du pont Allende à Fenouillet sont inscrits au Plan 
d'Aménagement Multimoda l Métropolitain de 
Toulouse M®tropole. Ils permettront dôam®liorer 

les accès à ce secteur, de limiter les flux de 
transit, de soulager les flux sur les axes 
principaux et dôen am®liorer la qualit® 
paysag¯re et la s®curit®. LôEtat a ®galement 
inscrit dans son programme dôinvestissements 
(période 2020 -2030) le passage à 2x2 voies de 
lôacc¯s au p®riph®rique entre le p®age Nord et 

la zone de Sesquières, afin de fluidifier le trafic 
sur lôautoroute A62 en entr®e dôagglom®ration. 

De nouveaux transports collectifs  et 
itinéraires cyclables structurants  

Le Lin®o 10, en direction dôAucamville et de 
Fenouillet, desser t  depuis 202 2 le secteur 
Entrée Nord. Au sud du secteur, la future ligne  
C du métro (stations la Vache et Fondeyre), en 
correspondance avec la ligne B du métro et la 

voie ferrée, permettra également de mieux 
connecter le secteur au reste de 
lôagglom®ration. Enfin, une ligne express 
pourrait venir c ompléter , à terme, lôoffre entre 
Borderouge  et Saint -Jory.  

Plusieurs itinéraires du Réseau Express Vélo 
devraient également mailler le territoire. Le 

canal latéral à la Garonne est déjà le support 
dôune piste cyclable continue et s®curis®e. ê 
horizon 2030, elle sera complétée par des 
itin®raires longeant lôHers-Mort. Enfin, un 
itinéraire permettra également de rejoindre la 
zone aéroportuaire grâce à un nouveau 
franchissement mode doux de la Garonne.  

Vers une offre ferroviaire cadencée  

Le projet dôam®nagements ferroviaires au Nord 
de Toulouse prévoit de réaménager les gares en 
service et de doubler les voies ferrées du 
secteur sur 19 km (2 voies lentes, 2 voies 
rapides). Ce projet est une étape importante 
pour proposer une offre ferroviaire de type 
Service Express Régional Métropolitain , 

cadenc®e au quart dôheure. Lô®ch®ance est une 
mise en service en 202 6. 
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Fig. 7 : LôEntrée Nord  : un territoire de flux contraints  
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SYNTHESE  

 

Des grands c onstats é 

Un territoire logistique par excellence (d e lôEurocentre au March® dôI ntérêt National ) mais un manque de 
foncier disponible sur lôEurocentre et des zones économiques non logistiques très vieillissantes (en restant 

attractives) . 

De fortes coupures physiques (Garonne et infras tructures  routières) pénalisantes . 

Un secteur dont le cadre de vie sôest peu ¨ peu d®grad®, de même que les lien s à la Garonne et au canal 
se sont effacé s m algré des traces patrimoniales qui demeurent (écluses, derniers maraîchers , bordes é). 

Un secteur avec un fort développement résidentiel , engendrant dôimportantes problématiques de desserte.  

 

 

 

 

 

éAux e njeux mé tropolitains  

Renforcement de la filière logistique du territoire (foncier, barging, ferr®é) :  quelle inscription de ce 
territoire logistique dans une maille logistique grande échelle ?  

Amélioration de lôhabitabilit® du secteur :  espaces publics, espaces de loisirs, accès aux espaces de nature, 
maillage en espaces agro -naturels.  

Amélioration de la c ohérence urbanisme -mobilités sur le secteur  en lien , notamment, avec les 

aménagements ferroviaires du nord toulousain é un gel du secteur sans am®lioration de la desserte ? Quelle 
organisation du rabattement vers la 3 ème  ligne de métro  ? Un maillage en modes actifs à renforcer ?  

Développement d es liens Est/Ouest , notamment vers le secteur aéroportuaire . 
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Secteur Sud - Est  

Le secteur se situe au sud -est de lôagglom®ration toulousaine, 
sur les communes de Toulouse, Labège, Ramonville, Auzeville -

Tolosane et Saint -Orens de Gameville. Il sô®tend jusquô¨ 
Castanet -Tolosan au sud, et aux franges de Quint -Fonsegrives 
et Balma au nor d. Côest un territoire ¨ la crois®e de deux 
intercommunalités (Toulouse Métropole et S icoval ) mais dont 
le fonctionnement économique et urbain fait fi de cette 
frontière. La gestion du territoire et de ses projets réclame donc 
une approche partagée par les  deux structures et des actions 

articulées.  

Ce secteur constitue un territoire dôinnovation avec de 
nombreux ®tablissements dôenseignement sup®rieur et de 
recherche ainsi que de zones économiques à haute valeur 
ajoutée.  

Il sôagit ®galement dôun territoire habité et pratiqué , entre 

faubourgs toulousains et communes de première couronne. Les 

centres commerciaux et autres espaces de loisirs y sont très 
fr®quent®s, de m°me que les ®quipements majeurs quôil rec¯le. 

Enfin, travers® par des infrastructures majeures et morcel® par dôimportantes emprises ®conomiques, 
universitaires et commerciales, il sôagit dôun territoire fracturé , en qu°te dôunit®. 

 

 

Fig. 8 : Localisation du secteur Sud -Est 
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UN TERRITOIRE DôINNOVATION 

Des zones économiques à haute valeur ajoutée  

Le secteur Sud -Est foisonne de zones dôactivit®s économiques à vocation industrielle, principalement de 
pointe, tertiaire et technologique, universitaire et de recherche, lui conférant ainsi de nombreux emplois à 
forte valeur ajoutée. Ces zones, bien que fonctionnant de manière autonome, dialoguent égale ment via 

lôexistence de diff®rents p¹les de comp®titivit® et clusters implant®s sur le secteur. 

 

Fig. 9 : Le secteur Sud -Est  : un catalyseur dôinnovation 
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Un p¹le scientifique et spatial dôenvergure 
internationale  

Le secteur est marqué, depuis la fin des années 1960 et 
lôinstallation des facult®s de sciences et de m®decine, par une 
forte pr®sence dôactivit®s scientifiques ¨ haute valeur 

ajoutée. En effet, dans le sillage du campus universitaire , un 
complexe scientifique dôenvergure sôest  développ é dans les 
années 1970 entre les quartiers de Rangueil et de Lespinet. 
Celui -ci regroupe de s grandes écoles (INSA, ISAE -Sup aéro, 
ENAC, INPT) mais aussi des laboratoires de recherche 
comme le LAAS -CNRS, le CESR ou encore le ce ntre spatial du 
CNES dont lôinstallation est li®e ¨ la d®centralisation 

souhaitée par la DATAR. La proximité du CNES et du monde 
de la recherche pousse Matra à installer en 1980 ses «  salles 
blanches  » pour la fabrication de satellites au Palays 
(aujourdôhui Airbus Defense & Space). Toulouse devient ainsi 
la capitale des télécommunications spatiales européennes . 

Tout près du CNES, le Parc Technologique du Canal se 
développe lui aussi dans les années 1980 et accueille 

plusieurs sociétés spécialisées et équipes de recherche 
travaillant sur les services et les applications des données 
spatiales (Spot Image -aujourdôhui Airbus DS Geo - , IGN 
Espaceé). Sur 34 hectares , le Parc Technologique du Canal 
accueille aujourdôhui environ 250 ®tablissements, dont une 
structure dôaccompagnement pour les entreprises, le Centre 
Europ®en dôEntreprises et dôInnovation (Th®ogone). 

 
Enova, la technopole en plein développement  

Créé au début des années 1980, Labège Innopole (rebaptisé 
Enova) constitue, avec ses 282 hectares, le plus vaste parc 
dôactivit®s de la r®gion Occitanie. Cette zone mixte ¨ vocation 
principalement tertiaire multiplie, à ses origines, les services 

aux entre prises (navettes, p®pini¯re, centre des congr¯sé) 
et met ces dernières en relation avec l'environnement 
universitaire et de recherche. Un tissu dôacteurs innovants sôy 

d®veloppe ainsi, faisant de lôInnopole le pôle de référence de 
lôagglom®ration pour le numérique, les biotech nologies , 
lôinternet des objets (IOT Valley regroupant plus de 
40  startups), ou encore les Fintech, mariant finance et 

technologie.  

 
Agrobiologie à la pointe à Auzeville - Tolosane  

LôAgrobiopole dôAuzeville-Tolosane constitue lôun des plus 
importants pôles de recherche et de formation supérieure en 
Europe en matière de biotechnologies végétales et 
dôagroressources. Siège du pôle de compétitivité Agrimip 

Innovation, le site regroupe 60 organismes, laboratoires, 
écoles et institutions, et compte près de 3 300 étudiants et 
lyc®ens. LôINRA y est notamment pr®sent, ainsi que son 
Centre National de Ressources Génomiques Végétales dont 
la réputation auprès de la communauté scientifique natio nale 

et internationale nôest plus ¨ faire. 

 
Des zones dôactivit®s ®conomiques anciennes mais attractives 

A proximit® de ces grandes entit®s ®conomiques, dôautres zones dôactivit®s économiques se sont 
constituées au fil du temps  : zones de Montaudran (activit®s industrielles, de logistique, du BTPé), de la 
Bourgade (distribution automobileé), de La Plaine (entreprises de services, dôinformatique et de haute 
technologie), ou encore la zone tertiaire du 55 avenue Louis Breguet au droit des anciens ateliers dôAir 
France Industries. Ces zones économiques, bien que vieillissantes pour certaines, resten t aujourdôhui 

dynamiques et en renouvellement permanent . La Région a, par exemple, souhaité implanter sa «  Cité  » 
d®di®e ¨ lôinnovation au sein des anciennes halles Latécoère du 55 avenue Louis Breguet.  

 

LôInnovation Campus 

En continuité du complexe 
technologique de Lespinet, la zone de 
Montaudran, libre dôoccupation depuis 
lôarr°t des derni¯res activit®s dôAir 
France Industries, voit depuis quelques 

ann®es la construction dôun nouveau 
p¹le dôexcellence d®di® aux fili¯res 
aér onautique, espace et systèmes 
embarqués, dans le cadre du projet 
Toulouse Aerospace. Avec lôespace 
Clément Ader, dédié aux laboratoires et 
plateformes technique s de recherche et 

dôexp®rimentation, le B612 accueillant 
le pôle de compétitivité Aerospace 
Vall ey et la Maison de la Formation 
Jacqueline Auriol, ce nouveau campus 
renforce lô®cosyst¯me local en mati¯re 
dôa®rospatial. 

Requalification et extension du 
Parc Technologique du Canal  

Bien que vieillissant, le Parc 
Technologique du Canal reste une zone 
dôactivit® dynamique et demand®e. Un 
projet de renouvellement est en cours 
dô®tudes, de m°me quôune extension 

sur une vingtaine dôhectares. 

De Labège Innopole à Enova  

Désireux de répondre aux nouveaux 
besoins des entreprises et usagers du 
secteur, le S icoval , via  Enova 
Aménagement, a lancé un important 
programme de requalification de sa 
zone dôactivit®s de Lab¯ge Innopole. Ce 
nouveau sch®ma dôam®nagement 

urbain entend développer le «  circuit 
court de lôinnovation » à travers une 
stratégie de mobilité durable 
ambit ieuse et un modèle de 
d®veloppement in®dit ¨ lôhorizon 2035. 
Le village numérique doit ainsi 

permettre aux entreprises, chercheurs 
et étudiants de collaborer su r des 
projets communs.  
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UN TERRITOIRE HABITE ET PRATIQUE  

Des franges (très) habitées  

Bien dot® en parc dôactivit®s, le secteur Sud -Est ne se limite 
toutefois pas à sa vocation économique. En effet, en 
parallèle du développement des emplois sur ce secteur, les 

quartiers et communes voisines ont vu leur population 
croître progressivement depuis les années 1970. Le secteur 
accueille ainsi  30  000 habitants, des étudiants 
majoritairement sur les sites de Rangueil et Labège -Enova, 
mais aussi, plus généralement, des familles dans les 
quartiers toulousains et les communes périurbaines 
attenantes. L e secteur compte ainsi de nombreux quartiers 

pavillonnaires marqués par une nature bien présente , mais 
aussi par une bonne desserte en équipements, commerces 
et services de proximité.  

Le secteur connaît depuis quelques années, un fort 
renouvellement urbain, notamment en diffus, le long des 
principaux axes routiers (route de Revel, avenue Saint -

Exup®ry, route de Lab¯ge, route de Bazi¯ge, RD813é) mais 

aussi au niveau dôanciennes friches industrielles (chemin de 
la Butte, rue Jean Rodier, 55 avenue Louis Breguet, ancienne 
piste dôAir Franceé). Cette forte dynamique r®sidentielle 
sôinscrit, d¯s aujourdôhui, dans un contexte de forte 
congestion routière sur le secteur. Les projets dôhabitat et la 
dynamique de renouvellement urbain interrogent à terme le 
fonctionnement du secteur , au -delà des seules mobilités.  

 

Une densit® dô®quipements culturels et de loisirs 

Le secteur Sud -Est compte plusieurs équipements 
dôenvergure m®tropolitaine qui rayonnent au niveau 
(inter)national. Parmi eux, la piste des Géants constitue, avec 

la Cit® de lôEspace, un nouveau p¹le dôattraction touristique 
dédié à la culture scientifique  et plus spécifiquement à la 
conquête aéronautique et spatiale. La r®novation dôanciens 

bâtis industriels , notamment à Montaudran (château 
Lespinet -Raynal, anciennes halles et piste de lôa®ropostaleé), 
concourt ®galement de lôidentit® historique et culturelle du 
sud -est toulousain.  

Le secteur est également doté en équipements culturels et 
sportifs majeurs dont lôattractivit® sô®tend bien au-delà de son 
périmètre (salle de spectacle du Bikini, cinéma s de Labège  et 
Montaudran , fosse de plongée et piscine municipale 
de Ramonville Saint -Agne, ferme pédagogique de Cinquante 
à Ramonville -Saint -Agne, centre de congrès Diagora à 
Lab¯geé). Les coul®es vertes du canal du Midi et de la plaine 

de lôHers-Mort attirent également de nombreux promeneurs et 
sportifs.  

Enfin, deux pôles commerciaux majeurs (centres 
commerciaux Labège 2 et Saint -Orens, respectivement 
dôenviron 79 000 m² et 80  000 m² de surface commerciale 1) 

contribuent ®galement ¨ lôattractivit® du secteur pour les 

loisirs et la consommation.  

Ces nombreux équipements culturels et de loisirs font vivre le 
territoire le week -end, pendant les vacances, voire en soirée 
(autour du Bikini et des cin®mas). Aujourdôhui, ces 
équipements maillent le territoire sans pour autant être liés 
les uns aux autres par un  parcours culturel ou touristique , 
alors même que le canal du Midi, infrastructure naturelle renommée et pratiquée, irrigue le territoire.   

 

1 SMEAT, Etat actualis® de lôoffre commerciale en grandes surfaces au 1er  janvier 20 22  

La ZAC Malepère, entre Toulouse 
et Saint - Orens  

A lôest de Toulouse, le quartier 
Malep¯re sôest historiquement 
développé le long des deux grands 
axes que sont la route de Revel et la 

route de Labège. Entrée de ville 
hétéroclite, mêlant zones naturelles, 
fr iches agricoles, habitat et activités 
®conomiques, ce quartier fait lôobjet 
dôun projet dôam®nagement port® par 
Oppidea. Celui -ci vise à constituer un 
quartier mixte regroupant, sur 113 

ha, 6  700 logements ainsi que 
90  000  mĮ de locaux dôactivit®s, 
4 850 m² de commerces  et 19  100 m² 
dô®quipements publics. 

Toulouse Aerospace et Enova, 
deux ZAC à vocation mixte  

Au-delà de la dimension économique 
qui sous - tend les ZAC Toulouse 

Aerospace et Enova, ces deux projets 
dôam®nagement m°lent ®galement 
une mixité de fonctions avec 
respectivement  1 500 et 900 
logements projetés à terme. La 
constitution dôune offre d®di®e en 
équipements, commerces et services 

est également attendue, ou le 
renforcement de lôoffre existante. 
Ainsi, Toulouse Aerospace se verra 
dotée de 20  000 m² de commerce s et 
services et 23  000 mĮ dô®quipements 
publics . La ZAC Enova, déjà bien 

dotée, verra qua nt à elle son offre 
augmentée avec 3 5 000 m² 
nouvellement dédiés aux commerces 
et services et 21  000 m² aux 
équipements et loisirs.  

Fig. 10  : Le Minotaure et la Halle de 

la Machine  (© Oppidea )  
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Fig. 11  : Le Secteur Sud -Est  : un quartier habité et pratiqué  
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UN TERRITOIRE FRACTURE  

Un secteur générateur de mobilités , mais 

éloigné des transports collectifs  
structurants  

Avec ses p¹les dôemplois majeurs pour 

lôagglom®ration ainsi que ses zones 
commerciales et de loisirs, le secteur Sud -Est 
génère plus de 200  000 déplacements 
quotidiens (hors flux de transit). Lôattractivit® 
du secteur tend, en outre, à se renforcer avec 
le développement des différents projets 
économiques et résidentiels. Néanmoins, 

aujourdôhui, ¨ lô®cart des grandes 
infra structures de transport s collectifs  (excepté 
sur sa frange ouest desservie par la ligne B du 
m®tro), ce secteur souffre dôune forte 
conges tion routière  (66% des déplacements 
réalisés en voiture), rendant difficile 
lôaccessibilit® ¨ certains sites, notamment aux 

zones de Labège Enova, du canal  du Midi , de 
Montaudran et de Lespinet.  

Deux haltes ferroviaires desservent cependant le 
secteur et permettent notamment la desserte 
des zones Enova et Montaudran avec 30 trains 
par jour. La fréquentation de ces deux haltes 
reste toutefois mesurée avec 1 92  000 passagers 

par an à Labège -Innopole et 67  000 passagers à 
Montaudran 2. 

 

Demain, des transports collectifs  
accélérateurs du développement  

Le secteur Sud -Est est aujourdôhui en limite de 

desserte par le réseau de transports collectifs  structurant s de Tisséo, malgré la présence de la ligne B du 
métro sur sa frange ouest et de trois lignes Linéo. Ce positionnement du territoire «  en périphérie  » est 

amené à changer avec lôarriv®e de la 3ème  ligne de métro et la connexion à la ligne B .  

 

Un morcellement du secteur rendant 
difficiles les déplacements internes  

Irrigu® par lôimposant ®changeur du Palays, le 
secteur Sud -Est constitue une importante zone 
dô®changes et de transit o½ se croisent les 
p®riph®riques sud et est, lôautoroute A61, la 
d®partementale RD813é mais ®galement la 
ligne ferroviaire  Toulouse -Narbonne, le canal du 
Midi et la section canalis®e de lôHers-Mort. 

Lôensemble de ces lin®aires constituent autant 
de coupures urbaines enclavant certaines zones 
et rendant difficiles les circulations internes. Par 
ailleurs, nombre dô®tablissements ®conomiques 
et univers itaires occupent de grandes emprises 

foncières, souvent fermées (activités très 

concurrentielles et sensibles), accentuant de fait la faiblesse des porosités sur le secteur . Le réseau viaire 
de desserte locale, fine, est très peu développé, ce qui concentr e les flux sur les principaux axes de 
desserte. Ainsi, les relations entre zones économiques en pâtissent. De même, les mobilités actives ont du 
mal à trouver leur place dans cet environnement routier, et ce , malgré la présence du canal du Midi et des 
berges de lôHers-Mort . 

 

 

2 Source  : SNCF, 2022  

Des projets pour atténuer la congestion 

routière  

Au nord -ouest du secteur, le périphérique sud a 
conn u des travaux de mise à 2x3 voies entre Rangueil 
et Lespinet, permettant notamment de fluidifier le 
trafic. De même, au nord du secteur, la «  jonction 
Est  », projet porté conjointement par les Autoroutes 
du Sud de la France et Toulouse Métropole, offrira à 

terme une nouvelle liaison routière et un nouvel 
échangeur entre le périphérique Est (A61), les sites 
économiques de Quint -Fonsegrives et sa clinique 
Croix du Sud ainsi que la zone de La Plaine au niveau 
de la Cit® de lôEspace. 

Le Réseau Express Vélo  

Le Réseau Express Vélo, complété par les schémas 
directeurs locaux du S icoval  et de Toulouse 
Métropole, permettra de recoudre le territoire et 
dôam®liorer lôaccessibilit® v®lo aux gares et aux p¹les 
dô®changes multimodaux (existants ou ¨ venir) et de 
résorber les discontinuités pour accéder aux pôles 
dôattraction. 

Les modes actifs occupent, par ailleurs, une place 
centrale dans les grands projets urbains du territoire 
(Toulouse Aerospace, Enovaé). 

De nouveaux transports collectifs  structurants  

Le prolongement de la ligne B  du métro ( ¨ lôhorizon 
202 7) et l ôarriv®e de la 3ème  ligne de métro (à 
lôhorizon 2028) vont apporter une offre de transport 
en commun structurante ¨ lôensemble du secteur 
sud -est. Le p¹le dô®change multimodal de Ramonville 
sera ainsi renforc® et deux nouveaux p¹les dô®change 

multimodaux verront le jour au niveau de la halte 
ferroviaire de Mo ntaudran et de la future halte 
ferroviaire de La Cadène.  

Par ailleurs, le téléphérique (Téléo) offr e, depuis 
202 2, une nouvelle porte dôentr®e Ouest au niveau 
de Rangueil et relie le territoire au sud de 

lôagglom®ration. 
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Fig. 12  : Le Secteur Sud -Est  : un territoire fracturé  
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SYNTHESE  

 

Des grands constatsé 

Des « totems  » économiques et des filières présentes , mais un 
manque de lisibilit® pour les investisseurs sur lô®cosyst¯me, les 

programmesé et un manque dôarticulation dans les phasages et les 
programmation s. 

Même constat pour les équipements de loisirs et de tourisme qui 
ont parfois un rayonnement fort et qui sont des emblèmes  : pas de 
mise en r®seau, de valorisation commune, de parcoursé 

Les ruptures physiques (surtout) et institutionnelles sont plus 

tangibles que les liens . 

Un secteur avec un e fort e dynamique  résidentiel le (opérations 
dôensemble et production dans le diffus), engendrant de fortes 
pressions . 

Un fonctionnement urbain nord -sud avec des continuités urbaines 

fortes le long de s départementales  RD813 et RD16 , qui interrogent 
la qualité des aménagements . 

 

 

 

 

 

éAux enjeux m®tropolitains 

D®veloppement dôune identité commune au secteur :  

¶ Coopérations économiques Sicoval -Toulouse Métropole  autour des filières (et donc des 
programmes, d es phasage sé), des programmes de bureaux (en temps de criseé) et des grands 

programmes (équipements, résidentiel) . Une étude en cours sur le grand sud -est entre Toulouse 

Métropole et le Sicoval . 

¶ Construire une identité loisirs - tourisme (spatial, machine, canal) qui pourrait être une des 
spécificités valorisantes du secteur . 

Rabattement des modes actifs vers les infrastructures de transports collectifs  structurantes . 

 

 

 

 

  

Une forte programmation en 

immobilier dôentreprises et 
locaux commerciaux  

Toulouse Aerospace  :  
175  500  m² de tertiaire, 
50  000 m² dédiés à la 
recherche et lôenseignement 
supérieur  et 20  000 m² de 

commerces  

Enova  : 305  000 m² de 
tertiaire, 3 5 000 m² de 
commerces et services  

Parc Technologique du 
Canal  :  95  000 m² dédiés à des 

activités tertiaire (45%), 
dôartisanat et de production 
(40%) et de services et loisirs 
(35%)  

La Cité  : 13 600 m² dédiés à 
lôinnovation 

Malepère  : 90  000 m² de 

locaux dôactivit®s et 4 850 mĮ 
de commerces  
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Portet - Francazal  

 

Le secteur Portet -Francazal se situe à la jonction entre six 
communes relevant de deux intercommunalités  : Toulouse, 
Cugnaux, Villeneuve -Tolosane et Tournefeuille de Toulouse 
Métropole  ; Portet -sur -Garonne et Roques du Muretain Agglo.  

Territoire travaillé , il concentre  de nombreuses zones 
dôactivit®s économiques , de typologies variées.  

Il sôagit ®galement dôun territoire fréquenté  pour ses deux 

pôles commerciaux majeurs de lôagglom®ration de Portet-sur -
Garonne et Roques.  

Territoire habité , on y recense de nombreux quartiers 
dôhabitat et centres-bourgs, aux tissus hétéroclites et mêlés 
aux zones dôactivit®s économiques.  

Enfin, il constitue un territoire traversé par des 

infrastructures majeures de communication  : autoroute A64, route dôEspagne RD120, boulevard 
Eisenhower, terminus de la ligne A du métro (Basso Cambo), voies ferrées Toulouse -Bayonne et Toulouse -
Latour -de-Carolé 

 

 

Fig. 13  : Localisation du secteur Portet -Francazal  
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UN TERRITOIRE ECONOMIQUE  

Une multiplicit® de zones dôactivit®s ®conomiques 

Le secteur Portet -Francazal compte de nombreuses zones dôactivit®s ®conomiques, monofonctionnelles, 
mitoyennes, mais fonctionnant de manière autonome.  

 

 

Fig. 14  : Le secteur Portet -Francazal  : un territoire à vocation économique  

  



 

Projet de 2 ème  révision du SCoT / TERRITOIRES A ENJEUX METROPOLITAINS  / juillet 2025  25  

Une vocation commerciale majeure , mais fragile  

Le secteur dispose de deux p¹les commerciaux majeurs pour lôagglom®ration toulousaine : le pôle de 

Portet -sur -Garonne (Carrefour, route dôEspagneé), premier p¹le de lôagglom®ration avec plus de 
200  000  mĮ de surface commerciale, et le p¹le de Roques (E. Leclerc, Ikeaé), quatri¯me p¹le avec pr¯s 
de 95  000 m² de surface commerciale 3. N®anmoins, lô®volution des modes de vie et lô®mergence de 

nouveaux modes de consommation impactent lôattractivit® de ces zones commerciales qui ont ®merg® dans 
les années 19 70.  Des ®tudes sont en cours pour ®valuer le potentiel dô®volution et de mutation de ces 
zones commerciales. Elles ont pour objectif de concevoir une nouvelle organisation spatiale, tant en termes 
de formes urbaines densifi®es, dôactivit®s diversifi®es, de mobilités que de place accordée à la nature.  

 

Des zones dôactivit®s ®conomiques anciennes mais 

attractives  

Les zones dôactivit®s économiques situ®es le long de lôautoroute 
A64 et de la route dôEspagne accueillent, sur plus de 5 000 ha, de 
la petite et moyenne industrie, de lôartisanat, du commerce de gros, 
quelques servicesé Elles sont ainsi principalement constitu®es 
dôentrep¹ts, dôaires de stockage et de bureaux. Vieillissantes, ces 
zones, datant des années 1970, restent très a ttractives et 

b®n®ficient de projets dôextension. 

 

Un pôle santé qui se structure  

LôOncopole, implant® sur lôancien site dôAZF, constitue un pôle de 
niveau européen dédié aux activités de santé et plus 
particulièrement à la recherche sur le cancer. Ce campus regroupe 

1 500 chercheurs et de grands utilisateurs comme Pierre Fabre ou 
Evotec et b®n®ficie ainsi dôune forte visibilit®. Les services aux 
entreprises sôy d®veloppent, notamment via le projet de Hub, 
laur®at de lôappel ¨ projet Dessine-moi Toulouse.  

 

Basso Cambo, un pôle tertiaire attractif  

Autour de Basso Cambo et le long du boulevard Eisenhower, un 

pôle écon omique à forte valeur ajoutée accueille de grands 
donneurs dôordres tels que Météopole , Continental, Capgemini, 
Thal¯sé Accessible en m®tro, ce p¹le dynamique regroupe pr¯s de 
30  000 emplois . Les opérations de rénovation de bâtiments 
vieillissants sôy multiplient, de m°me que la production neuve.  

 

Francazal, une identité en émergence  

De lôautre c¹t® du quartier de Saint-Simon, lôancienne base militaire 
de Francazal connaît une importante reconversion et est devenue 
un site ®conomique majeur pour lôagglom®ration. Sur 280 ha, elle 
accueille d®sormais une quarantaine dôentreprises et plus de 

300  emplois en lien avec les technologies de la robotique, des 
drones et des transports du futur. Outre lôaviation dôaffaire et les 
activités militaires et de gendarmerie, la plateforme aéroportuaire 
est, quant à elle, utilisée par des activités aérona utiques.  

 

 

 

 

  

 

3 SMEAT, Etat actualis® de lôoffre commerciale en grandes surfaces au 1er  janvier 20 22  

Extension dôEcopole (Cugnaux)  

A la jonction entre la zone économique 
du Bois Vert et le site de Francazal, et 
en extension de la zone de lôEcopole 

créée sur la commune de Villeneuve -
Tolosane, le nouveau projet Ecopole 2 
doit permettre dôaccueillir des activit®s 
artisanales et/ou industrielles et 
notamment des entreprises du secteur 
du BTP.  

Reconversion dôune partie du 
centre hospitalier Marchand  

Une partie du site du centre hospitalier  
Marchand , établissement public de 

santé spécialisé en psychiatrie, est en 
voie de reconversion (sur 15 ha de 
terrains et 20  000 m² de bâtiments). 
Une volont® de maintien dôune activit® 
liée à la santé est toutefois attendue.  

 

Le pôle des mobilités du futur  

Sur la partie sud de lôancienne base 

militaire de Francazal, Toulouse 
Métropole a signé, en 2020, 
lôacquisition de 38 ha de terrains et 
bâtiments pour accompagner le 
développement économique du 
secteur. La Métropole entend mettre 

en place un pôle de recherche et 
dôexp®rimentation autour des 
mobilités du futur (drones, voitures 
autonomes et connec tées, taxis 
volantsé) en lien avec les entreprises 
déjà présentes (Easy mileé) et en 
partenariat avec le Muretain Agglo. Ce 

site accueillera également un centre 
de recherche et dôessais d®di® ¨ 
lôhydrog¯ne vert d®velopp® par la 
Région Occitanie.  

 

Fig. 15  : La navette autonome dôEasymile (© Toulouse Métropole ) et la 
zone économique de Francazal (©AUAT ) 
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UN TERRITOIRE DôINTERFACES 

Une juxtaposition dôusages 

Activit®s ®conomiques et habitat sôentrem°lent sur le secteur Portet-Francazal, sans pour autant quôil y ait 
de liens fonctionnels entre eux. Cette juxtaposition, parfois anarchique, est source dôun manque de lisibilité 
urbaine et de multiples conflits dôusage (nuisances, pollutions, congestion routi¯reé). 

 

Un territoire morcelé  

Les grandes voies routières (A64, RD120, RD15, 
boulevard Eisenhower notamment), les voies 
ferrées, ou encore la Garonne, constituent des 
coupures qui morcellent le territoire. Il existe ainsi 

peu de porosités est/ouest ¨ lô®chelle de ce 
secteur, induisant une structuration urbaine 
décousue et très linéaire.  

La plateforme de Francazal constitue, en outre, 
une enclave de 280 ha dans le tissu urbain, 
barrière infranchissable dont la seule entrée est 

situ®e sur la route d®partementale RD15. Dôautres 

grandes unités foncières, notamment 
économiques (le long d u boulevard Eisenhower ou à 
Basso Cambo) et commerciales, participent de ce 
morcellement.  

 

Un fort renouvellement urbain  

Au milieu des zones dôactivit®s économiques , 
subsistent des zones dôhabitat denses et 
historiques , telles que le quartier de Saint -Simon 
ou le bourg de Portet -sur -Garonne, encore 
aujourdôhui caractérisés  par des voiries et une 
toponymie rurale ainsi que par un patrimoine 

architectural de qualité. Le secteur est aussi 
marqué par les quartiers de grands ensembles du 

Grand Mirail, faisant lôobjet depuis 2005 
dôop®rations de renouvellement urbain via le 
Grand Projet de Ville ou encore, plus récemment, 
via le nouveau programme national de 
renouvellement urbain de lôANRU. Enfin, des zones 

pavillonnaires se sont également développées en 
continuité de ces centralités urbaines et de ces 
zones de grands ensembles.  

Ces secteurs résidentiels connaissent une forte pression foncière et le renouvellement urbain y est de mise, 
entraînant des besoins supplémentaires en équipements et espaces publics, mais aussi en mobilité. Le 
d®veloppement r®sidentiel vient questionner lôorganisation g®n®rale du secteur. 

 

Des espaces naturels et agricoles sous pression  

Le secteur est riche dôespaces naturels et agricoles (margelle de la Garonne, anciennes gravi¯resé) mais 
ces derniers sont peu valorisés et soumis à de fortes pressions rendant leur pérennité incertaine (extension 

de lôurbanisation, ruptures de continuit®s ®cologiques, enclavement des parcelles agricolesé). Le domaine 
de Candie , exploité par la régie municipale de la commune de Toulouse, dernier vignoble de 
lôagglom®ration, exploit® autour du ch©teau ®ponyme, appara´t comme un secteur r®siduel ç perdu  » ent re 

les zones dôactivit®s économiques . 

Les espaces verts de loisirs sont nombreux à proximité  : La Ramée, La Mounède, parc de la Reynerie, parc 
urbain en bord de Garonneé N®anmoins, leur accessibilit® depuis le secteur, tant pour les habitants que 
pour les actifs nôest pas am®nag®e aujourdôhui. 

 

  

Fig. 16  : Zone aéroportuaire de Francazal  : une 
enclave dans le tissu urbain (©AUAT )  

Fig. 17  : Manifestation dans le quartier de 
Saint -Simon en juin 2019  
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Fig. 18  : Le secteur Portet -Francazal  : un territoire dôinterfaces entre habitat et activit®s ®conomiques 

 

 

  














































































