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Le SCoT : un document de réference pour
| 6am®nagement du territoire

Les documents du SCoT et leur contenu

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est un document cadre qui projette
| 6am®nagement du territoire " un horizon de 20 ans. |1
articulés entre eux

@ Les objectifs politiques et grands partis pris retenus par les élus du SMEAT sont
explicittsdansle Pr oj et doAm®nagement (PAS)r at ®gi gque

@ Ce projet est décliné en orientations générales qui visent | 6organisation
la coordination des politiques publiques et la valorisation des territoires, dans un
souci doé®quilibre et de compl ®mentarit® entre | es
Cbest | 6 Dmjceitme d u doOri entati on (DOO) amsh que die ct i f s
Document dé Am®nagement Artisanal, Co niDAACL). | a | et L
Par souci de lisibilité, les orientations du DAACL sont intégrées dans le DOO (partie
relative au commerce) , tout en restant identifiables par le jeu de la mise en page.

@® Les annexes comportent plusieurs documents qui permettent de comprendre et
de justifier les choix retenus  par les élus
0O Ldbanalyse des ressources, particularit®s et dy
de distinguer les enjeux auxquels le territoire est confronté. Ces analyses
figurentdans le diagnostic et| 6 ®t at i nitial de .Adnetervi ronnerm
que le diagnostic comporte | 6analyse de |l a consommation d
naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années  précédant le

projet de schéma.

0 Lajustification des choix explicite la démarche de révision, les arbitrages
aux grandes étapes , les méthodologies employées. Ce document comprend
un volet de justification des objectifs chiffrés de limitation de la
consommat i on dsédéfimipdarcsée PASetle DOO.

o Lé6®valuati on envi r prserdemla dénsictee de prise en
compte des impacts environnementaux du projet aux grandes étapes de la

revi sion, | 6éanalyse de | 6articulation du proj ¢
qui sdi mposent au SCoT par voie de compatibil
ain s i qgue | es modalit®s de sui vi des effets du
® La mise en Tuvre du projet de territoire rel "ve ai
|l es plans et projets auxquels sb6impose | e SCoT par
en compt e. 1 p e ut ensndadeeide godvérmance,i omd ®t udesé qui
engagent en premier lieu le SMEAT et les intercommunalités membres mais aussi
débautres partenaires publics ou prippw@smmeCes acti c
doact i(ennapnexe ), dont | a valeur nbdest pas contractuell
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Les plans et projets auxquels so6i mpos

Le rapport de compatibilité et le rapport de prise en compte qui lient le SCoT aux

plans et projets auxquels il sO6i mpose sont des not i
appuyées par la jurisprudence.

Les pl ans et projets qui doi vent se r ®f ®rer au SC
déappr®ciation et de dh®dalmesaraoudscontritbent a8ad@alisation

du SCoT et ne contreviennent ni ~ ses objectifs, ni

a minima, un principe de non -contrari ® ® © | datteinte des objecti
du SCoT .

Il est attendu des plans et projets devant se référer au SCoT par voie de compatibilité ou
de prise en compte lerdiulre aidemts eunbdla compatibiftéan T

SCoT m®rite ainsi dé°tre expliqu®e et justifi®e par
déappr®cier | densemble des |l eviers mis en Tuvre pour
SCoT et concourir " | 6atteinte de ses objectifs.

Par ailleurs, l es modal it®s et |l eviers dbéactions ne

mais bien des porteurs de plans et projets.

a qui s'adresse le 7

grande
S‘ :0 3gglomération
toulousaine @

un dialogue qui s'inscrit dans un rapport de compatibilité*
respectant le principe de libre administration des collectivités
(art. 72 de la Constitution)

*hormis pour le PCAET qui doit «prendre en compte» le SCoT

—> aux documents de planification locale art. L. 131- 4 Code de I'urbanisme
Plan Local d'Urbanisme (intercommunal)

Carte communale
—> aux politiques sectorielles art. L. 142-1 Code de I'urbanisme
Programme Local de I'Habitat
Plan de mobilité
Plan Climat-Air-Energie Territorial *

—> aux opérations d’'aménagement art. R. 142-1 Code de I'urbanisme
Zone d’Aménagement Concerté

Opération de plus de 5 000 m* de surface plancher

—> aux opérations foncieres art. R. 142-1 Code de I'urbanisme
Zone d’Aménagement Différé
Réserve fonciéere de plus de 5 hectares

—> aux autorisations d'exploitation commerciale art. L . 752-6 Code du commerce
Commerces de plus de 1 000 m* de surface de vente

(a partir de 300 m? sur demande du maire)

Rapports de compatibilité et de prise en compte vis -a-vis du Schéma de Cohérence
Territoriale de la grande agglomération toulousaine
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Le Document doOrientation et doObject.i

Le Document dé6Orientat i (®a0O) edt SCbD e3thcpnstitué i ddor i ent ati ons
écrites prescriptives , complétées le cas échéant pardes cartographies qui permettent

de territorialiser certaines orientations . Les cartographies ne se suffisent pas aelles seules

et doivent étre associées aux orientations écrites. Les orientations sont repérées par une

numeérotation en orange au sein du document.

Léarti.cl#le6 ciRu Code de | 6dpule @uei«s nes documents graphiques
localisent les espaces ou sites a protéger [ é . Les cartographies du DOO relevent donc
dela localisation . Ainsi, i | revient aux plans et projets liés par un rapport de compatibilité

ou de prise en compte de passer de la localisation a la délimitation précise, dont

| 6appr®ciation est | ai ss®e aux porteurs de plans et p
En aucun cas, le SCoT ne fixe le droit des sols a la parcelle. Ainsi, les espaces

protégés de la grande agglomération toul ousai ne doivent °tre interpr®t
SCoT (échelle 1/50 000 ©) et faire | 6obj et d 6 expleitéed @aut @ra ai son | o
totalement opérationnelle (sous réserve de justifications) : précision aux franges, ajout

d éspaces protégés , corrections par des inventaires terrain , Suppressi omyadtbespaces

changé de couverture du sol.

Les obijectifs chiffrés du SCoT fixent soit des trajectoires dans lesquelles les plans et
projets doi v e softdeslbines §minimales®u maximales).

Le Document doOrientati on edlossalr® Qi edéfinitilds sermesn c | u t un
i

mar qu®s doéun ast ®ri sqgaueval eQer gd 6oospspacisraebi | i t ®, © 1 61 ma
du document.

Pour les secteurs urbanisés depuis 202 2 et uniquement lorsque les

photographies aériennes de 2025 (accessibles depuis |l e g®oservice
attestent déune wurbanisation effective, |l es orientat
débune justification, ne sbdbappliquent pas. En revanche
secteurs, les orientations du SCoT doivent étre prises en compte dans le cadre

dodéun r ap p eampatibdit®, conformément aux dispositions figurant dans les

parties introductives des différents documents du S CoT.

Le Document do Am®nagement Artisanal ,
Logistique

LeDocument db6Am®nagement Arti sanal ,(DABGLINBSECOIstitug | et Log
d drientations écrites prescriptives qgui fixent l es conditions doéi mpl
activités commerciales et logistiques , en complément des orientations du DOO. Ces

orientations sont  complétées le cas échéant par des cartographies qui permettent de

territorialiser certaines orientations . Les cartographies ne se suffisent pas a elles seules
et doivent étre associées aux orientations écrites.

Les orientations du DAACL sont identifiées dans le présent
document par une numérotation de couleur violette ainsique par le
pictogramme suivant
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Des o bjectifs  stratégiques du PAS a sadéclinaison
dans le DOO

Pour d®cl iner |l es ambitions pour l e territoire
agglomération toulousaine se sont fix és quatre grands objectifs stratégiques qui , tous, se
répondent pour proposer un projet de territoire cohérent. La structuration  du présent

Document d6Orientati onrepreeatd celled @b jPe ©tj ieftAAmériagement
Stratégique , afin de décliner point par point le projet politique et y apporter une traduction
reglementaire.

préserver les ressources
vitales a la pérennité
du territoire

conforter le
rayonnement de la
grande agglomération
toulousaine

objectif

2

objectif

4

organiser le fonctionnement
du territoire en articulant
I'échelle de la proximité et
I'échelle de la grande
agglomération

objectif

aménagem/

des cadres de vie de qualité

Les quatre grands objectifs stratégiques du SCoT de la grande agglomération
toulousaine .
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Objectif 1/ Préserver les ressources vitales a la pérennité
du territoire

LA
v

4 sous-objectifs pour décliner cet objectif stratégique

améliorer la fonctionnalité écologique des milieux naturels

o : :

I et leur mise en réseau
I‘

I‘

&

préserver les capacités agricoles et favoriser le développement
d'une agriculture de proximité

réduire fortement la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers et l'artificialisation des sols

atténuer les facteurs et conséquences du changement
climatique
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Améliorer la fonctionnalité écologique des milieux naturels
et leur mise en réseau

Les élus se sont engagés a préserver les milieux naturels dans toute leur
diversité  (grands massifs forestiers, espaces prairiaux , Systémes naturels connectés aux
abords des cours dbeau) .

Cela suppose aussi de  préserver la connectivité écologique entre les différents
milieux naturels via le confortement ou la recréation de corridors écologiques.

La préservation et la reconnaissance de la trame verte et bleue passe nt aussi par la
valorisation de sa  multifonctionnalité et par le traitement qualitatif des interfaces
entre espaces agricoles, naturels et urbains.

1.1.1 Préserver les réservoirs de biodiversité

El ®ments doéorientations c arrésemgarsade biodiyersités acersdors i ®s
écologiques et réservoirs de biodiversité liés aux cours d'eau

1. Les réservoirs de biodiversité doivent étre identifiés et délimités précisément en

compatibilité avec  leslocalisationsrepérées ~ | 6 ®c hel l e du S&ed).(cf. ca
Dans les espaces urbanisés*, la délimitation des réservoirs de biodiversité , adaptée

au contexte urbain local , doit garantir le maintien de leur fonctionnalité écologique.

Au sein des Zones Naturelles doélnt®r-°t £Ecol ogi g

(ZNIEFF) detype | et ll, une attention particuliére doit étre portée a la délimitation

des réservoirs de biodiversité ouverts. La fonctionnalité de ces milieux ayant

beaucoup évolué par rapport aux périmétres d'inventaire initiaux, des études

environnementales doi v ent °tre men®es afin doéactualiser | a
espaces et garantir le maintien de leur fonctionnalité écologique.

2. Ces réservoirs de biodiversité doivent étre inconstructibles, excepté concernant les
installations * nécessaires au fonctionnement des services publics ou participant a
la valorisation pédagogique de la biodiversité et uni guement en | 6abs
solution de substitution  raisonnable .

3. Au sein des réservoirs de biodiversité, les zones classées en espaces agricoles a

protéger sont inconstructibles, excepté concernant (cf. chapitre 1.2.1):
1 Les installations* nécessaires au fonctionnement des services publics ou
participant ° | a valorisation p®dagogique de | a
T Ldextension | imit®e des bOtiments existants
besoins de | 6acouiauistbcageaey a lierdretienede matériel
agricole ainsi qu'a la transformation, au conditionnement et a la

commercialisation des produits agricoles.

4. LObur banienlsiere odnes r ®servoirs de biodiversit® doit
maintien des échanges  écologiques avec les milieux limitrophes. Des espaces de
transition , adaptés aux milieux constitutifs de la sous -trame a laquelle ils font
référence, doivent étre prévus et/ou maintenus .

5. En tant que réservoirs de biodiversité, | es zones humides * etle urs espaces de bon
fonctionnement associés doivent étre recensés et protégés , €n cohérence avec les
schémas d 6am®nagement et de (J3AGE)i on des eaux
Léidentification des secteurs de d®vel oppement wurb
précis de ces zones humides *, conformément aux criteres de définition et de
délimitation des zones humides * en vigueur en application du Code de I'Environnement.

Cf. chapitre 4.2 4
Cf. programme d dsaactibniscAh,sB2 etfBb c h e
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1.1.2 Préserver et améliorer les corridors écologiques

El ®ments doéorientations c arcordgrs éagiobiquesetaésenaisde ci ®s
biodiversité liés aux cours d'eau, espaces supports des corridors écologiques liés aux

milieux ouverts et bois  és, corridors écologiques  de milieux boisés , corridors écologiques

de milieux ouverts , corridors écologiques peu fonctionnels

6. Les corridors écologiques doivent étre identifiés, spatialisés et délimités

pr ®ci s®ment , en compatibilit® avec | es |l ocalisati
(cf. carte ci -aprés). Le maintien de leur fonctionnalité écologique devra étre assuré

et adapté aux milieux constitutifs de la sous -trame a laquelle ils font référence,

pour éviter et/ou résoudre | a formati on déobstacl es ponctue!

surfaciques aux continuités écologiques.

7. Afin de préserver et, si besoin, restaurer les continuités écologiques nocturnes,

une attention particuli re doit °tre port®e ~ | 6®c
8. Loensemble des milieux concourant aux -traneti nuit ®s

boisée (boisements, haies, ripisylves...) doit étre identifié , protégé et/ou recréé.

Une attention doit notamment étre portée aux éléments bocagers (haies

champ°tres, tal us, petits boi sementsé) afin de d

écologiques .

9. Lobensembl e des espaces concourant aux drameti nuit ®s
des milieux ouverts doit étre identifié, protégé et/ou recréé. Une attention doit
notamment étre portée aux infrastructures agroécologiques * ouvertes (bandes
enher b®es, chemins creux, prairies naturelles, | a
densifier le réseau de corridors écologiques

10. Dans les espaces urbanisés, les collectivités locales doivent créer les conditions
pour assurer un maillage dboespaces favorables = |
trame verte et bleue du SCoT. Les espaces de nature existants ou « renaturable s »
doivent étre identifiés, protégés et/ou recréés. Une attention particuliere doit étre
portée au choix des espéces végétales, en privilégiant les especes endémiques ou
susceptibles de mieux sbdadapter au changement c |
especes ex otiques en vahissantes ou a fort potentiel allergisant

11. Afin de permettre la reconstitution du maillage écologique, des corridors
écologiques supports de mesures de restauration ou de renaturation doivent étre
identifiés et délimités précisément, en compatibilité avec les localisations des
corridors écologiques peu fonctionnels identifi®s =~ -1 6®chel!]l
apres).

Cf. chapitre s 1.2.1,1.2.2, 1.34 et1.4.3

Ccf . programme dbéactions, fiche action Bl

1.1.3 Maintenir l a continuit® ®col ogique des ¢
entretien et la préservation de leurs abords

El ®ments doéorientations c arcordgrs égobiquesetaésenaisde ci ®s
biodiversité liés aux cours d'eau

12.Les collectivit®s |l ocal es doivent identifier | 6 €
territoire (y compris | es c owueslesadiienaaguatiques er mi t t en
associés (ripisylves et foréts alluviales, bandes enherbé es, prairies humides,
champs déexpansi on des cruese) concourant au n
écologiques de la trame bleue en tant que réservoirs de biodiversité ou corridors
écologiques .
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13. Les collectivités locales met t ent en Tuvre t ouatfeismsddedsynesi ti ons

inconstructibilit® | e | ennmégrahe uoeezene cde transtiond 6 e a u ,
débune | argeur minimale de 10 m tres de part et dbo
Pour la Garonne et I'Ariege la largeur minimale est portée a 50 meétres de part et

déautre du haut de chaque berge. ehéonctiomdegeur doit
caractéristiques topographiques des berges, des dynamiques fluviales et de la
vuln®rabilit® du territoire (pollutions diffuses
espaces urbanisés *, la largeur devra étre adaptée au contexte urbain local.

/

Culture ‘Bandeenherbée ‘ Haie ‘ Ripisylve Forét alluviale | Plaine inondable
| | | 1

o

d

Exemple de traitement des zones de transition de part et dbéautre dbébun cours doce
14.Les collectivit®s |l ocales doivent identifier | O«
territoire (plans doéedelatranmbleue s en t@&t cue rgsereo)rs
de biodiversit® et sdbassurer de l eur pratection
| 6exception des lacs de gravi res ~ analyser au
dans un projet de trame bleue pourra nécessiter une évaluation spécifique pour
déterminer leur potentiel écologique et des mesures de protection adéquates.
15. Au sein des espaces de bon fonctionnement des milieux aquatiques (notamment
|l es zones dbéexpansion de crue?*, |l es espaces de m
zones humides*), des principes ddébam®nagement en t

| 6®coul ement rdeesspeed wxe,u X des di ff®rentes fonctio
doivent étre adoptés

Cf. chapitre 1.4.3

cf . programme doéactiBdns, fiche action
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Légende

Eléments de repere
Espaces urbanisés
—— Réseau routier principal

- - - Réseau ferré

Eléments d'orientation

Réservoirs de biodiversité

I Milieux boisés

B Milieux humides

Milieux ouverts et cultivés

— Réservoirs de biodiversité et
corridors écologiques liés aux cours d'eau

Corridors écologiques

< Espaces supports des corridors
écologiques liés aux milieux
ouverts et boises

¢=) Corridors écologiques de milieux boisés
¢=> Corridors écologiques de milieux ouverts

Corridors écologiques peu
fonctionnels

Cette carte thématique doit étre lue en complément de
l'ensemble des cartes du Document d'Orientation et
d'Objectifs. Les espaces laissés en blanc correspondent
soit a des orientations figurant sur d'autres cartes

thématiques, soit a 'absence d’orientation spécifique.

L E—

A © AUAT 2026

Trame verte et bleue du SCoT de la grande agglomération toulousaine
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Préserver les capacités agricoles et favoriser le
d®vel oppement dbébune agriculture de proxi

Les élus se sont engagés a protéger réglementairement les espaces agricoles

fonctionnels présentant un intérét agronomique . Cela implique aussi la gestion des

lisieres entre espaces agricoles et urbanisés *afin de pr®venir |l es confl it s
Les élus souhaitent , en parallele , accompagner I es mutations :de | dac
diversification et valorisation au service des circuits de proximité, pratiques agricoles plus

respectueuses de [ 6envi r onnnéanmains . moiGse Ida leviere | ~ v e

r®gl ement aires qubdop®rationnel s.

1.2.1 Protéger les secteurs agricoles fonctionnels et a bon
potentiel

El ®ment s déorientations Cc ar tesgpces @dricokps @ sprotegar,s oci ®s
réservoirs de biodiversité

16. Les espaces agricoles a protéger doivent étre identifiés et délimités précisément en

compatibilité  avec les localisations repérées “ 1 6®chell e du S&e3. (cf. ca
Peuvent ponctuellement en étre exclus , les espaces agricoles enser rés dans les
espaces urbanisés *, sous couvert débune justification pr
conditions suivantes (conditions cumulatives) :
1 Que les espaces en question soient enclavés dans les espaces urbanisés *
et que cet enclavement entrave l'activité agricole.
1 Que les espaces en question soient en continuité des centralités urbaines *
Peuvent également en étre exclus , de facon exceptionnelle , les secteurs de projet
suivants
f Avocation ®conomi que sdbinscrivant dans I es
répondant aux orientations identifiées pour ceux -ci (cf. sous -objectif 4.1)

sous 1 ®s er vrecondifuitétdes @spaces urbanisés * et d esservis par
les réseaux de transports collectifs
9 Avocation doéhabitat, dans | es ccoelativaianles assuj ¢
solidarité et au renouvellement urbain ( SRU), sous réserve  que (conditions
cumulatives ) :
0 L6®tude du pot ent i &desdspacasberiasidés i* quatifiei o n
que la consommati on dbébespaces agricol es est

r®pondre ° des besaiures | ®6 anpd wanitlatrieton du p
peut étre satisfait e dans les espaces urbanisés *.
0 La programmation doit comprendre une part minimale de 40%  de

logements locatifs sociau  x.
0 Le secteur de projet doit se situer en continuité des espaces
urbanisés * et desservi par les réseaux de transports collectifs . Le
projet doi t pr ®voir l a constitution ou | a
pérenne entre espaces urbanisés  * et espace s agricole s.
1 Avocati on ctidagrandsedsdages des gens du voyage
1 A vocation de cimetiére

Ces projets ne doivent pas entraver le fonctionnement des exploitations agricoles
adjacentes.

L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs de projets est subordonnée a la

réalisation préalable d'une évaluation environnementale et au respect de la

séquence Eviter -Réduire -Compenser , d®montrant | 6absence de S «
substitution raisonnables
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17.

18.

19.

20.

Cf .

1.2.2

21.

Au sein des espaces agricoles a protéger, sont uniqguement autorisés

T L6i mpl antation de nouVveet Ingaflatoosohstir tdé®vohsti on

de bOti ments existants si ell es sont justifi®
agricole ou parle stockage et a I'entretien de matériel agricole ainsi qu'a la

transformation, le conditionnement et la commercialisation des produits

agricoles .

T LO6i mpl antat i on irtallations ur vnédedsagres au fonctionnement
desservicespublics ou participant ° |l a valorisation p®d
agricole .

T Le changement de destination de bO©ti ments sbéil
agricole.

T Lédextension | imit®e des bOt i ebleurstasnexes usage dohe
Au sein des espaces agricol es " prot ®ger , I 6
constructions* ou installations* est réalisée dans la continuité des batiments
existants.

Au sein des espaces agricoles a protéger, les zones classées en réservoirs de

biodiversité sont inconstructibles, excepté concernant (cf. sous -objectif 1.1)
1 Les installations* nécessaires au fonctionnement des services publics ou
participant & la valorisation pédagogique de la biodiversit¢ ou de | 6acti vit
agricole.
1T Lébextensi on Il'i mit ®e des bO©ti ment s exi stants
besoins de | 6act iparilet Sockage retil'enetieen deomatériel
agricole ainsi qu'a la transformation, le conditionnement et la

commercialisation des produits agricoles.

L'extension des espaces urbanisés* ne doit pas compromettre le maintien et le
développement des exploitations agricoles par des phénomenes de morcellement,
de mitage ou d'enclavement. L'extension des espaces urbanisés* est, dés lors,
réalisée en continuité  de I'existant sans entraver l'accessibilité aux exploitations

par | es engins agricoles (parcelles agricoles, bO
programme dobéactiB8ns, fiche action
Accompagner | es n®cessaires mutations de

Les collectivités locales doivent créer les conditions pour le maintien et la création
déinfrastructures agro®col ogi ques?* gsyicolesetmp!| i ssen
environnementales.

Cf. chapitre s 1.1. 2 et 1.4.3

Cf .

14

programme dbéactidns, fiche action A
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\ Légende

Eléments de repére
Espaces urbanisés

= —— Cours d'eau principaux
—— Réseau routier principal
- - - Réseau ferré

Eléments d'orientation
[ Espaces agricoles a protéger
[~] Réservoirs de biodiversité

Cette carte thématique doit étre lue en
complément de l'ensemble des cartes du
Document d'Orientation et d'Objectifs. Les
espaces laissés en blanc correspondent soit
a des orientations figurant sur d'autres
cartes thématiques, soit a labsence
d'orientation spécifique.

10 km

A © AUAT 2026

S

Trame agricole du SCoT de la grande agglomération toulousaine
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Réduire  fortement | a consommati on dobespaces n
agricoles et forestiers et | 6artificialisation des s

Lesélusont souhait® so6i nstajedtoireed <@ péw artifigialisation nette » des

sols -~ | 6 hor i z oimpligzaft5 Qupe réduction de 50% de la consommation

ddbespaces naturel s, agr i ceotle @1 et PO31f o r ausregard d ® la

décennie précédente . Cette trajectoire se poursuivra entre 2031 et 2045 par une

r®duction de 75% de | ddegsbls fauregarddei $ aar onfi ci ali sati on
observée entre 2011 et 2021

Pour ce faire, les élus entendent articuler planification urbaine et politiques

foncieres | mpl i quant | 6ensembl e des acteurlss di@end a produc
doivent étre impliqués dans ce changement de modele afin dbéen accepter
impacts.

Les élus souhaitent également mobiliser les capacités de développement au sein des

espaces urbanisés *, en priorisant les centralités urbaines * et | 6acc s aux trans
collectifs.

En paralléle, le développement accru au sein des espaces urbanisés * doit étre

maitrisé par les collectivités locales afin que la densification * et le renouvellement

urbain * soient optimisés, tout en garantissant des espaces de respiration (espaces publics
et espaces de nature en ville) et une bonne intégration au sein des formes urbaines
existantes.

Les interfaces entre espaces urbanisés * etespacesagro -naturels doivent garantir

une transition douce, respectueuse des paysages et r@

1.3.1 Inscrire le territoire dans la perspective du « Zéro
artificialisation nette » des sols

22.L6extension des e s‘panstiues leuderbiea recosrsRasenvisager pour
permettre le développement du territoire.

23.La consommation maximale nette d éspaces naturels , agricoles et forestiers a
l 6hori zon 2031 et | 6ar tnétté idessoks | entie 2081 eb2045 masent ma | e
répartis par intercommunalités conformément au ta  bleau ci -dessous :
Coteaux Grand Ouest Muretain . Toulouse
. Sicoval .
Bellevue Toulousain Agglo Métropole

Consommation maximale
déespaces nat

. - 47 ha 109 ha 268 ha 204 ha 557 ha
agricoles et forestiers
entre 2021 et 2031
Artificialisation maximale
des sols entre 2031 et 28 ha 61 ha 138 ha 109 ha 286 ha
2045
Répartition par intercommunalité de la consommation maximale nette d6espaces
naturels, agricoles et forestiers et del darti fici al inaamaeomettedens sol s
hectares) = | 6 hori zon du SCoT
24.Les collectivités locales ne di sposant pas déune strat ®gi e
intercommunale (PLUI) doivent engager une trajectoire de rationalisation de

| 6extensi on des e3% pwcatos mixte b*aen sesé@mnt

1 Pour la période 2021 -2031, aun rati o maxi mal tespacesuper fi ci
naturels agricoles et forestiers consommables par nouvel habitant accueilli
dans la commune (cf. tableau ci -dessous) .
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1 Pour la période 2031
par nouvel habitant accueilli dans la commune

Le solde des enveloppes
déartificialisation des

secteurs mixtes peut °ctre

(économi e, infrastructures par exemple).

Les envel

déartif

i cialisati on des

ma X i
sol s

sol s

communes débune m° me strate
stratégie commune .

mal es dobe

-204 5, a un ratio maximal de superficie artificialisable

(cf. tableau ci -dessous) .

sSspaces nat u

vocation mixte*

r affect®

vocat.i

de | 6ar matur e

q

u

des secte

oppes maxi mal es , &griecky #ic orestiers et ur el s

onlesmi xt e*

Consommation maximale
d éspaces naturels, agricoles
et forestiers a vocation mixte

Artificialisation maximale a
vocation mixte entre

2031 et

proximité

entre 2021 et 2031 2045
Grands poles urbains 10 m2 /hab . 8 m2 /hab .
(hors  Muret )
Muret 40 m2 /hab . 20 m2 /hab .
Pbles urbains 40 m2 /hab . 20 m2 /hab .
Communes -relais 80 m2 /hab . 40 m2 /hab .
communes de 150 m2 /hab . 50 m? /hab .

Consommat

maximale des sols a vocation mixte par

territoriale

Pour les

on maxi male dbébespaces

habitant accueilli et par

naturel s

I 6 hor i z o iffenchaires®dréspar habitant accueilli)

coll ectivit®s | oc al

intercommunal e (PLUiI),
agricoles et forestiers

entre 2031 et 2045 a vocat

répartis par intercommunalités conformément au tableau ci

Le solde des enveloppes

déartif

au titre des secteurs mi

icialisation des

vocations (économie, infrastructures par exemple).

Les envel

terri

t

, agricol es

ion résidentielle / mixte ne pourront excéder les volumes

strate de | 6armatur
es di sposant déune
a consommati on maxi mal e
| 6hori zon 2031 et | 6art
-dessous.
ma X i magliceles etdodestisrpetc e s nat ul

sol s

Xt es

vocati o
peut ctr

n r®sident.
e r®affect®

oppes maxi mal es , ddrieoep @it ¢omestiers aet ur el s

€

déartificialisation des sol s vocation r ®sident
entre |l es communes doébune m°me strate de | 6darmatur
Coteaux Grand Ouest Muretain Sicoval Toulouse
Bellevue Toulousain Agglo Métropole
Consommation maximale
doespaces nat
Zgrienles GE TaEslEre & 22 ha 44 ha 104 ha 70 ha 267 ha
vocation résidentielle /
mixte entre 2021 et 2031
Artificialisation maximale
des sols forestiers a
vocation résidentielle / 10 ha 27 ha 62 ha 41 ha 194 ha
mixte entre 2031 et 2045
R®partition par intercommunal i t® de | a consommati o

naturel s

hectares)

agricoles et foresti

vocati on

r ®s i

ers et de
denti el | e

| darti fi
/ mi xt e
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Les collectivités locales doivent réaliser une part minimale de logements en
densification* des espaces déja urbanisés * définiedansletableauci -dessous selon
|l es strates de | darmature territoriale.

Ces parts minimales de densification*
communes desservies par un
justification.

au sein des
ectif structur an

peuvent étre modulées
transport col |

Selon les mémes conditions de justification, lorsque le territoire est concerné par

une Zo Mménagidment Concerté (ZAC) financée et programmée, et sous
r®serve du d®marrage effectif des travaux ant ®ri el
présent Schéma de cohérence territoriale, cette ori entation ne sdappl i gque
secteurs de projet concernés.
Part minimale de logements Part minimale de logements
produits en densification des produits en densification des
espaces déja urbanisés pour la espaces déja urbanisés pour la
période 2021  -2031 période 2031  -2045
Grands poles urbains o o
(hors Muret) B B
Muret 75% 85%
Pdles urbains 75% 85%
Communes _ -relais 66% 75%
Communes de proximité 50% 75%
Part minimale de logements produits en densification des espaces déja urbanisés selon
|l a strate de | 6ar matlwrhe rti egromi tdair iSeCloerl
Les collectivités locales doivent respecter ,enmoyenne pour | densemble de |

les densités brutes *
on | strates

opérations produites en extension des espaces urbanisés*,

sel de

minimales définies dans le tableau ci -dessous es
territoriale.
Ces densités brutes * mi ni mal es peuvent °tre modul ®es entre
m°me strate de | 6armature territoriale sous couverl
intercommunale.
Densité brute minimale en Densité brute minimale en
moyenne pour | 6ensesmbl moyenne pour | 6ensdesmb

opérations produites en
extension des espaces urbanisés
pour la période 2031 -2045

opérations produites en
extension des espaces urbanisés
pour la période 2021 -2031

Grands poles urbains

(hors Muret) 110 logements/ha

85 logements/ha

Muret 50 logements/ha 60 logements/ha
Pdles urbains 50 logements/ha 60 logements/ha
Communes -relais 35 logements/ha 50 logements/ha
Com_mgr)es de 30 logements/ha 40 logements/ha
proximité

Densités brutes minimales enmoyenne pour | 0 e nesopémmtiors produites en
extension des espaces urbanisés (en logements par hectare) selon la strate de

| 6ar mature tedmhtoorn izawalne du SCoT

Cf. chapitre s 2.1.1,2.1.3 et3.1 .1

DOCUMENT DO6ORI ENTATI ON ET DO6OBJIECTI FS
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1.3.3

28.

29.

30.

31.

32.

33.

134

Cf

34.

Prioriser le développement au sein des espaces déja
urbanisés , autour des centralités urbaines

Les collectivités locales délimitent leurs espaces urbanisés *  dontles hameaux * et
|l es secteurs doéur b*aeristaptsduiseinme léur terrioird. r e

Les collectivités locales planifient leur développement en priorité dans les espaces
déja urbanisés *. Cela suppose de

T Prendre en compte | d6offre de transports en cc
ainsi que le maillage des cheminements piétons et réseaux cyclables.

1 Lutter contre la vacance * la ou elle est surreprésentée, avec une vigilance

particuliere dans les centralités urbaines *en déployant les leviers a
disposition de la collectivité locale pour résorber la vacance *.

T Permettre | 6®volutivit® des formes urbaines e
Réinvestir les friches * : les collectivités locales doivent les identifier et
engager des stratégies de mutation sur celles -Cl.

1 Identifier les secteurs de renouvellement urbain * et de densification * et
cr ®er |l es conditions per mettant ddéassurer u
secteurs.

I mpl anter | es ensembles doéi mmeubl es despdcesr eaux?* |

déja urbanisés *.
Lébextension des es‘pdaicétres raalisdeaenicantdsité des espaces
déjaurbanisés *etdoit °tre planifi®e dans un souci dobopt

Loext ensieaespaced whanisés * des hameaux * et secteurs dobéburbani
linéaire * est interdite

La densification * des espaces déja urbanisés* des hameaux * et secteurs
débur bani sat i*one pourfars®faiferqe e si la mobilisation des capacités
doéur bani amsledaatmes edpaces urbanisés  * de la commune est insuffisante

Les collectivités locales doivent planifier leur développement dans des espaces

urbanisés * a vocation mixte *, hormis pour les activités incompatibles avec de

| 6 hab.i Gelatsuppose d e plani fier, dans |l es document s d
op®rations débam®nagement , I a mi xi t® des foncti

mutualisation des espaces publics, de s stationnement s et des équipements, a
toutes les échelles et en cohérence avec les enjeux environnementaux et
paysagers.

R®unir | es conditions ddune densi t® 3
habitants et les usagers

Les collectivités locales  doivent active r les leviers a leur disposition pour maitriser
I es f or mes ur baines produites. 1 sbagi't de cr
déoptimiser | e foncier en int®grant

M Les formes urbaines existantes

1 Les offres de mobilités existantes.
T Un maill age dbébespaces publics qualitatifs ada
T Le mai nti en et I a c r pRran¢ables net/ou 6 evégptalisée s
multifonctionnels  (supports de cheminements, récréatifs, flots de
fraicheur*, nature en ville, cycle de | 6eau)
programme dobéactiChns, fiche action
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Atténuer les facteurs et conséquences du changement
climatique

Conscients des défis posés par le changement climatique, les élus se sont engagés vers
un modéle de développement plus sobre en consommati on dfo®Hnesr gi e
niveaux (déplacements automobiles, formes urbaines, batiments et aménagements).

Il's souhaitent également amplifier le développement des énergies renouvelables et

de récupération , en favorisant les espaces urbanisés * pour ce faire.

En parall | e, | es ingfgrerkes s inederges grévisiblesdu changement

climatique dans leur stratégie territoriale (lutter contre les  fTlots de chaleur urbains*
int®grer | e confort thermique dans | es projets, I i mi

biens aux risques €). Des mesures dbdadapt ati on aidsdi éire aniplement
déployées

La préservation de la ressource en eau est une ambition majeure des élus , qui
impligued 6 a mp | iedactiens delgestion économe de laressource, de renforce r lesrégles
ddassaini ssement et de rejet en coh®rence avec |l es ¢
dd a m® krilaocapacité auto -épuratoire des milieux par des actions de renaturation € Les
stockages dbébeau exi stants doi vent °tr e -usaget Lami s ®s da
préservation de la  ressource en eau nécessite également une solidarité amont -aval a

|l aguell e I es ®l us souhaitent prendre pac¢rtérritosiale travers
concertée.
1.4.1 Tendre vers la sobriété énergétique et lutter contre le
changement climatique
35. Les collectivités locales doivent définir u ne trajectoire phasée de réduction de | eurs
consommation s énergeétique s finale s (en matiére de bati et de transport) aux
horizons 2030 et 2040, en cohérence avec les objectifs régionaux . Elles doivent

également définir une trajectoire phasée de réduction de leurs émissions de gaz a
effet de serre.

36. Les collectivités locales doivent créer les conditions pour
1 Développer les formes urbaines et les batiments économes en énergie et
en matériaux
1 Accélérer la rénovation thermique des batiments existants

T Mettre en Tuvre |l es principes de concepti
aménagements et des constructions *,

1 Lutter contre les ilots de chaleur urbain S*.
T R®duire | a consommation dé®nergie | i®e ~ | 6®cCl
lumineuses et numériques.

Cf. chapitre s 1.4.3 ,2.1.1,2.1.2,2.1.3,2.2.1,2.2.2,223,3.1.2,3.1.3,3.14,3.2.2 et
3.4.3

Cf. programme dbéacti®d8ns, fiche action A

1.4.2 Développer les énergies renouvelables sur le territoire dans
les espaces les plus appropriés

37. Les collectivités locales doivent définir u ne trajectoireebkk@®ni!| uti on
énergétique territorial aux horizons 2030 et 2040, en cohérence avec les objectifs
régionaux.
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38. Les collectivités locales identifient d es secteurs au sein desquels sont imposés  le
développementde systemes domestiques de production doé®nergie renc
de récupération * en cohérence avec les gisements disponibles, les besoins locaux
et les enjeux environnementaux et paysagers.

L6i mplantaysbnmde industriels de production do®ne
récupération * estréalisée en priorité sur des batiments ou au sein de secteurs déja
artificialisés . Leur implantation ne peut intervenir au sein des réservoirs de

biodiversité et des corridors écologiques . Dans des espaces naturels, agricoles ou
forestiers , leur développement  est conditionné a la compatibilité avec une activité
agricole concomitante et pérenne , ou a la cohérence avec les enjeux
environnementaux et paysagers . Ces implantations doivent garantir une
réversibilité desinstallations * © | 6i ssue de |l a p®riode dobéexpl oit
143 D®velopper | es solutions dobadaptati on
climatique

39. Les collectivités locales doivent activer les leviers a leur disposition pour adapter
leur territoire  au changement climatique.

40.Dans les espaces urbanisés *, un maillage en flots de fraicheur * doit étre mis en
place a partir des sites existants et complété par de nouveaux sites. Ces flots de
fraicheur * doivent étre protégés.

41. Lavulnérabilité du territoire face aux risques naturels (inondations et mouvements
de terrain) existants et aux risques prévisibles liés au changement climatique doit
étre réduite au regard de | 6 ®t at actuel des connai ss
disponibles.

42.Leszonesde vulnérab i | i t ® face aux r i davent&reidedtifiéeso n,celat i on
cequellequden soit | 6origine (d®bordement de cours
ruissellement des eaux pluviales , rupture de barrage) , en cohérence avec les
schémas d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) et les programme s
d'actions de prévention des inondations (PAPI) . Les conditions d'urbanisation et les

principes constructifs doivent étre adaptés conformément & la réglementation en
vigueur dans les zones d'aléas connues et selon I'état actuel des connaissances
dans les territoires non -couverts par un  document de planification dédié aux
risques naturels d'inondation

Afin de maitriser les aléas inondations |l es zones doexpgenks on de
espaces de mobi |l it & sdne@otégés u destoutdedcerstruction et de
tout aménagement altérant leur fonctionnalité . La valorisation des zones
débexpansi on de cruet et des espaces de mobi l it
composantes majeures du cadre de vie (support de biodiversité, de projets
agricol es ou paysager s, d®vel oppement dédune cul
recherchée.

43. La vulnérabilité du territoire doit étre réduite face au risque de retrait -gonflement
des argiles. Dans |l es zones do6al ®as connues, | es

adapt ®s afin dé®viter de potentielles d®gradati on

44. Les dispositifs antiérosifs existants sur le territoire (éléments physiques du
paysage freinant le ruissellement : haies, talus, ripisylves  , bandes végétalisées € ),
en particulier dans les zones de coteaux, doivent étre protégés  et/ou recréés

Cf. chapitre s 1.1.2,1.2 .1,1.22 etl4 4 et3.1.1

Cf. programme dbéactiBans, fiche action
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1.4.4

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Préserver et sécuriser la ressource en eau

Les collectivités locales doivent activer les leviers a leur disposition pour mettre en
adéquation le développement démographique et économique des territoires avec
les capacités futures des ressources en eau potable, en appui avec les

gesti onnai r enmtion dénha éau npotable, du schéma départemental
déali mentation en eau potable et des autres sch®m
lLbouverture 7 | dou &trb aonditisnaée i oaux capacités de traitement,
exi stantes ou programm®es ~ ®ch®ance du document
dé®puration collectives, 7~ |l eur rendement et aux

milieux récepteurs, enintégrantla di mi nuti on des d®bits des cours

Le recours 7 | 6dassai ndoisége mreontdiremsent tésermvédars les
zones de faibles densités et ne présentant pas de problématiques connues liées au
traitement des eaux usées en assainissement non collectif. Ce recours doit étre
argumenté et justifié, notamment au regard de la capacité de s milieux récepteurs
a recevoir les eaux traitées, de la qualité estimée des rejets et de l'impact sur la
ressource en eau.

Les d®bits dé®coul ement et de ruissell ement des
maitrisés par le maintien de la perméabilité des sols et par le recours a des

aménagements favorisant leur infiltration a la parcelle et/ou leur stockage dans un

souci de réutilisation des eaux , en cohérence avec les  schémas d'aménagement et

de gestion des eaux (SAGE) et les programme s d'actions de prévention des

inondations (PAPI) . La gestion des débits de ruissellement est adaptée aux

capacit®s doé®vacuation des milieux r®cepteurs.

Les collectivités locales doivent créer les conditions pour le maintien et la création
d 6 e s p parméables . Leur usage doit tenir compte de | 6®tat sanitaire

Lbouverture ° | doit étrb aomditisnaée i oaux capacités, existantes ou
programm®es ~ ®ch®ance du document dddmbdoics men de
en eau potable , enintégrant les incidences potentielles du changement climatique

sur la ressource en eau.

Les aires doalimentation des captages dbébeau potab
sauvegarde de la ressource doivent étre préservées en y adaptant les conditions
déurbanisation et doéusage des sols en foneati on de
eau. Ces di ff®rents p®rim tres concernent ®gal ement
fermés afin de conserver leurs potentialités dans la perspective du changement

climatique.

Cf. chapitre s 1.4.3 ,3.4.2et 42 .4
Cf .

22

programme dobéactidéns, fiche action A
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Objectif 2/ Organiser le fonctionnement du territoire en
articul ant | 6 ®chel l e de | a proxi mit G
grande agglomération

3 sous-objectifs pour décliner cet objectif stratégique

toulousaine sur I'armature territoriale

développer des solutions de mobilités adaptées a la diversité
territoriale

rééquilibrer les offres commerciales au service de I'animation
des centralités

@ ancrer le fonctionnement de la grande agglomération
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Ancrer le fonctionnement de la grande agglomération
toulousaine sur | 6armature territoriale

Les élus ont identifié pour le SCoT une armature territoriale en quatre strates qui
articule | 6®chelle des bassins de vie (d®pl acements d
agglomération (déplacements domicile -travail, déplacements exceptionnels). Cette

armature distingue | es communes en donnamimatibn chaque
et de rayonnement : communes de proximité , communes -relais , p 6les urbains et grands

poles urbains.

Ainsi, les élus entendent concentrer | 6accuei l déhabitants et do
grands poles urbains, les poéles urbains et les communes -relais . Les communes de
proximit® doivent envisager un d®vel oppement qui, tol
vie |l ocale et des ®quipements de proximit®, ne d®s®qu
Par ailleurs, quelle que soit la strate communale, les élus souhaitent désormais accueillir

les habitants en priorité dans les centralités urbaines * ou en continuité de celles -

ci.

2.1.1 Organiser| e d®vel oppement en coh®rence avec
territoriale

52.L6armature territ orduark estrae®comdncales quieepasant sur
des roles et un niveau de rayonnement différenciés et doivent composer un
aménagement du territoire équilibré (cf. carte ci -aprés) . Les responsabilités qui
incombent & chaque commune selon sa strate prennent en compte le
fonctionnement de la grande agglomération toulousaine, qui dépasse I'échelle
communale . Chaque commune, quelle que soit sa strate, doit considérer son rble
au sein de son bassin de vie et de pléndieggsbno m®r at i o
développement en articulation avec ces échelles.

53.Les communes de proximité doivent pouvoir répondre aux besoins les plus
courants de leur population (équipements, services, commerces *é ) . EI'l es doiven
pouvoir se d®velopper sans terosiaRqui | i brer | dar mat u

54.Les communes -relais structurent un bassin de vie . Elles doivent répondre aux
besoins quotidiens de | a population du bassin de
communes de proximit®. En termes dbéorgani-sation d
relais sont l e pivot entre | es d®placements ° I
d®pl acements © | 8®chel |l e de Ldseomgunasn-ckisdoigegtt o m®r at i ¢
maintenir, voire renforcer leur poids démographique. Elles remplissent également
les fonctions de commune de proxim ité pour leur population.

Les communes de Baziége, Ayguesvives et Montgiscard , par ailleurs incluses au

secteur stratégique de rééquilibrage du sud - Sicoval, doivent composer a elles trois

une polarité relais pour le bassin de vie du sud -Sicoval qui en est dépourvu. Le

d®vel oppement de ces trois communes ne peut donc
d 6 u rsteatégie commune en mati r e do6 a mtRde aévelopgemdnt du
territoire, dbébaccueil d®mographique et ®conomique
service et d 6 ®mpndanp auxn@riantations applicables a la strate des

commun es relais .

55.Lespblesurbains contri buent ° structurer | 6®chelle de | a
leurs équipements et services métropolitains* ainsi que leur desserte . lls ont
vocation ° maintenir et renforcer ces fonctions et

démographique. Les pbles urbains remplissent également le réle de commune -
relais et de commune de proximité des populations concernées.
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56. Les grands péles urbains remplissent de nombreuses fonctions qui bénéficient a
| 6ensembl e detastoarayonnencentr e:

T Portes doéentr®es du terri
de nouvelles populations

toire en

T Accueil dé®qui pement s déenvergur e
donneur s déordre ®conomi que, de s
régionale .

1 Diversité commerciale, répondant aux besoins
occasionnels * de la population

de consommation

1 Accueil de plus de la moitié de la population de la grande agglomération,
grace a un parc de logements important et diversifié.

Ces fonctions doivent étre maintenues

urbains.

Les grands péles urbains remplissent également le réle de commune

commune de proximité des populations concernées.

57. Au sein des bassins de vie, les coopérations entre communes sont encouragées,

sur la base d'un projet commun. Celui-ci doit, le cas
du SCoT, notamment les responsabilités d'accueil démographique et
d'emploi, d'organisation de l'armature territoriale et des mobilités, d'implantation
des équipements, commerces  * et services ou de production

Cf. sous-objectif s 2.1, 2.2, 2.3, 3.2 et 4.1.

orientations
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IISg(IjETE Commune Intercommunalité Armature territoriale IIEl:gCIjE?E Commune Intercommunalité Armature territoriale IggcéeE Commune Intercommunalité Armature territoriale
31003 | Aigrefeuille Toulouse Métropole Commune de proximité 31259 | Lacroix -Falgarde | Sicoval Commune de proximité 31496 | Sainte -Livrade Grand Ouest Commune de proximité
31004 | Ayguesvives * Sicoval Commune -relais 31269 | Lamasqueére Muretain Agglo Commune de proximité Toulousain
gig;g ﬁzfs\ml\g”e ;?CLE)'S:'S e Métropole 22223:2 c;ée[lji)sximité 31277 |Lasserre -Pradere ?Si?:u(s);ﬁﬁ Commune de proximité 31497 gzlr:l]tn;;_:up ) Coteaux Bellevue Commune de proximité
31032 | Aussonne Toulouse Métropole Commune de proximité 31282 | Launaguet Toulouse Métropole Commune de proximité 31499 | Saint -Lys Muretain Agglo Commune -relais
31035 Auzeville - Sicoval Commune de proximité 31284 | Lauzerville Sicoval Commune de proximité 31506 Saint -Qrens -de- Toulouse Métropole Commune -relais
Tolosane 31287 Lavernose - Muretain Agglo Commune de proximité Gameville
31036 | Auzielle Sicoval Commune de proximité Lacasse 31518 | Saint - Thomas Muretain Agglo Commune de proximité
31044 |Balma Toulouse Métropole Pdle urbain . . Grand Ouest . La Salvetat - Grand Ouest A
31048 | Baziege * Sicoval Commune -relais 31291 |Leéguevin Toulousain Commune -relais 31526 Saint - Gilles Toulousain Commune de proximité
31053 | Beaupuy Toulouse Métropole Commune de proximité 31293 | Lespinasse Toulouse Métropole Commune de proximité 31533 | Saubens Muretain Agglo Commune de proximité
31056 | Beauzelle Tpulouse Métropole Commune -relais_ _ 31297 | Lévignac Grand Oqest Commune -relais 31541 | Seilh Toulou§e Métropole Commune de prgximité
31057 | Belberaud Sicoval Commune de proximité Toulousain 31547 | Seysses Muretain Agglo Commune -relais
Belbéze -de- . . . - Grand Ouest o 31555 | Toulouse Toulouse Métropole Grand p6le urbain
31058 Lauragais Sicoval CEIIIYIE €13 IS 81339 | Merenvielle Toulousain Commune de proximité 31557 | Tournefeuille Toulouse Métropole Pdle urbain
31069 | Blagnac Toulouse Métropole Grand pble urbain 31340 | Mervilla Sicoval Commune de proximité 31561 |L'Union Toulouse Métropole Commune -relais
31075 Bonrepos -sur - Muretain Agglo GG 6 FE i 31351 Mondonv?lle Toulouse Métropole Commune de proxim!té 31568 | Varennes Sicoval Commune de proximité
Aussonnelle 31352 | Mondouzil Toulouse Métropole Commune de proximité 31575 | Vieille -Toulouse Sicoval Commune de proximité
31087 | Bragayrac Muretain Agglo Commune de proximité 31355 | Mons Toulouse Métropole Commune de proximité 31578 | Vigoulet -Auzil Sicoval Commune de proximité
31088 |Brax Toulouse Métropole Commune de proximité 31364 | Montberon Coteaux Bellevue Commune de proximité 31580 | Villate Muretain Agglo Commune de proximité
81091 | Bruguieres Toulouse Métropole Commune de proximite 31366 Montbrup ) Sicoval Commune de proximité 31588 Villeneuve - Toulouse Métropole Commune -relais
31113 Castanet - Sicoval Commune -relais Lauragals . 3 Tolosane
Tolosan 31381 | Montgiscar d* Sicoval Commune -relais L
31116 | Castelginest Toulouse Métropole Commune de proximité 31384 | Montlaur Sicoval Commune de proximité Classement des communes de la grande agglomeratlon ~
31117 [ Castelmaurou Coteaux Bellevue Commune de proximité 31389 | Montrabé Toulouse Métropole | Commune -relais toulousaine au sein de .l doarmature
31148 | Clermont -le-Fort | Sicoval Commune de proximité 31395 | Muret Muretain Agglo Grand pdle urbain
31149 | Colomiers Toulouse Métropole Grand pdle urbain 31401 | Noueilles Sicoval Commune de proximité
31150 | Cornebarrieu Toulouse Métropole Commune -relais 31402 | Odars Sicoval Commune de proximité * Danslebassindeviedusud -Sicoval , lescommunes de Baziége,
31151 | Corronsac Sicoval Commune de proximité 31409 | Péchabou Sicoval Commune de proximité Ayguesvives et  Montgiscard rempliront ensemble le rdle de
31157 | Cugnaux Toulouse Métropole Commune -relais 31410 | Pechbonnieu Coteaux Bellevue Commune de proximité commune -relais, sur la base déune strat ®gi e
31161 | Deyme Sicoval Commune de proximité 31411 | Pechbusque Sicoval Commune de proximité déam®nagement et de d®vel oppement
31162 | Donneville Sicoval Commune de proximité 31417 | Pibrac Toulouse Métropole Commune -relais
31163 | Drémil -Lafage Toulouse Métropole Commune de proximité 31418 | Pin-Balma Toulouse Métropole Commune de proximité
31165 | Eaunes Muretain Agglo Commune de proximité 31420 | Pinsaguel Muretain Agglo Commune de proximité
31166 | Empeaux Muretain Agglo Commune de proximité 31421 | Pins-Justaret Muretain Agglo Commune -relais
31169 Escalqyens S?coval Commune -relais _ 31424 Plaisance -du- Grand Ogest Commune -relais
31171 | Espanés Sicoval Commune de proximité Touch Toulousain
31181 |Le Fauga Muretain Agglo Commune de proximité 31429 | Pompertuzat Sicoval Commune de proximité
31182 | Fenouillet Toulouse Métropole Commune -relais_ : 31433 Portet -sur- Muretain Agglo B e
31184 | Flourens Toulouse Métropole Commune de proximité Garonne
31186 | Fonbeauzard Toulouse Métropole | Commune de proximité 31437 | Pouze Sicoval Commune de proximité
31187 | Fonsorbes Muretain Agglo Commune -relais 31445 Quint - _ Toulouse Métropole Commune -relais
) Grand Ouest o Fonsegrives
31188 | Fontenilles Toulousain Commune de proximité Ramonville - _ ) .
> 31446 ' Sicoval Péle urbain
31192 | Fourguevaux Sicoval Commune de proximité Saint - Agne
31203 | Frouzins Muretain Agglo Commune -relais 31448 | Rebigue Sicoval Commune de proximité
Gagnac -sur - j L 31458 | Roques Muretain Agglo Commune de proximité
31205 | oo ronne Toulouse Métropole Commune de proximite 31460 | Roquettes Muretain Agglo Commune de proximité
31227 | Goyrans Sicoval Commune de proximité 31462 | Rouffiac -Tolosan | Coteaux Bellevue Commune de proximité
31230 | Gratentour Toulouse Métropole Commune de proximité 31464 | Sabonnéres Muretain Agglo Commune de proximité
31240 |lIssus Sicoval Commune de proximité 31466 | Saiguede Muretain Agglo Commune de proximité
Labarthe -sur- . - 31467 | Saint -Alban Toulouse Métropole Commune de proximité
31248 Leze Muretain Agglo Commune de proximité Saint -Clar-de- _ y
. 31475 RN Muretain Agglo Commune de proximité
Labastide - . L Riviere
31249 Beauvoir Sicoval Commune de proximité Saint - Genies - -
- - 31484 Coteaux Bellevue Commune de proximité
3125p | Labastide -Saint- o0 0 x Bellevue Commune de proximité Bellevue _ - —
Sernin 31486 | Saint -Hilaire Muretain Agglo Commune de proximité
31253 | Labastidette Muretain Agglo Commune de proximité 31488 | Saint -Jean Toulouse Métropole | Commune -relais
31254 |Labége Sicoval Pole urbain 31490 | Saint -Jory Toulouse Métropole Commune -relais
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2.1.2

58.

59

60.

. Les collectivités locales délimitent leurs centralités

Renforcer les centralités urbaines a toutes les échelles

Chaque commune estdotée , aminima, d 6 une ¢ e wrbaina ¥,icarré&pondant a
son centre -ville ou son centre -bourg. Les collectivités locales identifient des
centralités urbaines * de quartier , le cas échéant, a partir de la définition qui en est
donnée par le SCoT.

urbaines * pour activer, sur ces
p®rim tres, | 6ensembl e des | eviers r®gl ementaires
confortement (voire au renforcement) de leur animation.

Les strat®gies ddoam®nagement dulocdles rdoivieritweiler e des co
a déployer des politiques cohérentes avec le renforcement des centralités
urbaines *, en privilégiant cessites et | eurs abords pour | 6accueil

aussi pour les  équipements et  servic es, les offres de mobilités, les commerces * et

lesempl oi s, sous r®serve qubils soient compati bl es
Cf. chapitre s 1.3.3, 2.2.2 et 23 .1

213 Loébarmature territoriale pour guider | 6ac
6l.L6accueil de popul ation est r®parti entre intercoc
l es niveaux de strates de | 6armature ter-ritorial
dessous. | | sbagit de moyennes annuel |l es-204b.dJs ®es pour

phasage est donc possible dans les documents de planification, tout en justifiant :
¥4 Delavolontée de sdéinscrire dans |l a trajectolare d®mo:

grande agglomération toulousaine

1 Du respect des équilibres démographiques entrelesstrates de | 6ar matur e

territoriale
Coteaux Grand Ouest Muretain Sicoval Toulouse
Bellevue Toulousain Agglo Métropole
A 0,
Grands poles 57/’ de ) ) 2306 ) 71%
urbains | 6acc
A 0,
Poles 8% de : : : 32% 7%
urbains | 6acc
- 0,
Commu_nes 23/) de _ 74% 50% 20% 150
relais | 6acc
0,
Communes 12% de 100% 26% 27% 28% 6%
de proximité | accu
Total
. 11 000 150 450 1150 800 8450
habitants
R®partiti on démoglaghigue c anauellmoyen par intercommunalité et strate de
| 6armature territoriale entre 2021 et 204
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62.Léaccueil dohabi tlaplanifisatioploocale e teWra especter les objectifs -

cibles fixés par le tableau ci-dessous . 1 sbagit de moyennes annuel
la période 2021 -2045. Un phasage est donc possible dans les documents de
planification.
Taux de croissance démographique
annuel moyen
Grands poles urbains +0,9 4%
Pdles urbains +1, 17%
Communes -relais +0,9 4%
Communes de proximité +0,6 3%
Taux de croissance d®mographiqgue annuel moyen par st

entre 2021 et 2045

63.Pour chaque strate de | 6ar matur e territoriale,
intercommunal es doi vent r®partir | es objectifs
commune, au regard

1 De |l a desserte en transports collectifs existants et programmés
1 Delacapacit® dbéaccueil des ®qui pements existan
1 Des capacités de densification* et de renouvellement urbain*.

64. Au sein des secteurs stratégiques, dans les pdles urbains et grands pbles urbains,

| 6accueil d®mogr aphi gqudela geelal trajectoiee démegrapldquea u
d®f i ni e par strate de Habsdecadhet ddvent eroijtedr idael ¢ er r
global articulant la desserte en transports collectifs en site propre | 6accueil

démographique et la mixité des fonctions urbaines.
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Développer des solutions de mobilités adaptées a la diversité
territoriale

Afin de participer a la lutte contre le changement climatique et © | 6am®l| icamreati on du
de vie des habitants, les élus souhaitent développer les modes alternatifs a la voiture

individuelle , tant les modes collectifs (avec le train en ligne de mire) que les modes

actifs, tout en sbéappuyanstmdtimodauwk e*spoy éfftir des sotlittoi®c h an g e

de mobilité performantes aux habitants.

En paralléle, les élus souhaitent promouvoir un  modéle de fonctionnement territorial

organisé autour des bassins de vie du territoire, faisant ainsi la part belle a la ville

des courtes distances .lLarecherche dbéune <coh®r e-mobdité usrdoiani s me
d s lors guider | es choix débam®nagement .

Enfin, les élus entendent réduire les impacts du transport de marchandises sur le
territoire, notamment en réintroduisant les fonctions logistiques a différentes échelles
territoriales , mais aussi en soutenant le déploiement des modes de transports décarbonés.

2.2.1 Amplifier | es offre s de mobilités alternatives a la voiture
autosoliste
65.Les collectivit®s | ocales doivent poursuivre | e d
mobilités alternatives et attractives face a la voiture autosoliste * . Cette offre doit
étre adaptée aux caractéristiques des territoires desservis qubéil sbagisse de t
urbains existants ou en extension . Elle doit répondre aux besoins en termes de
cadencement , de fr®quence, déampl i tude, de capa

sbagi ssant notamment des d®pl acements pendul aires
Sont essenti el s deckt@ afre®e mobiltéat i on

T La mi s e e n dui volst rferoviaire du Service Express Régional

Métropolitain* " | 6®chel |l e de I a grande aggl om®r a
not amment par l e d®pl oi ement sur l es six bran
toul ousaine de |l 6of fre de service ferrovi ai
programmée . Cette derniere  renfor ce la desserte des gares et haltes

ferroviaires existantes , futures et projetées, ainsique | 6 am®nagement des

gares et haltes en ptlles dbafcde esamectermul t i mod a
aux autres réseaux de  transport. Les autres solutions de mobilités portées

par le SERM sont également & considérer, notamment pour renforcer depuis

les communes de proximité et relais la connexion vers les PEM majeurs : le

réseau routier Lio, les lignes express, les réseaux cyclables exp ress et
ddaggl om®r ation, | es dispositifs de covoitur ac
1 La mise en service de la ligne C du métro, du prolongement de la ligne B
du métro et de la ligne Aéroport , ai nsi que | 6am®nagement de
dé®changes mul ti modaux* gui I es connectent z
transport .
T Ldorganisation déune of fre de mobilit®s m

déplacements de périphérie a périphérie, en prenant en compte les pbles
générateurs de déplacements.

T Le mai nti en, voire | e renf orcement de | 6off
desservant |l es plles doéo®changes mult{cimodaux s
carte ci -apres) .

T L6®Vvolution des ptles dé®changes mul ti modaux
devenir (cf.carte ci-aprés)en p!l es doé6®changes multi modaux
et relais?*, au moyen dobébune offre en transport
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définition qui en est donnée par le SCoT ainsi que par les aménagements
multimodaux afférents.

66.L es collectivit®s |l ocal es doi vent identifier | e
présents sur leur territoire, au regard de la définition qui en est donnée par le
SCoT, et en considérant ceux existants et ceux en devenir

67.A | 6®chell e de chaque bassin de vie, l es collect
rabattement multimodal des communes de proximité vers les communes des
strates Sup®rieures. Ce rabattement sborgani se
dé®changes mul tis*retdod stratégiquee | &l or squdil s sont situ®s
bassin de vie.

68. Les collectivités locales doivent identifier et jalonner les itinéraires pour accéder
aux arréts de transports collectifs, en permettant la cohabitation des modes.
Lébaccessibilit® tous mo ddeborsdlesespacesuurbasisés*idditu ®e s en
étre assu rée de facon lisible et sécurisée depuis les centralités urbaines* proches.

69.Les plles doé®changes multimodaux strat®giques* et
programmations en mati re doébam®nagements multi mo
correspondances de qualité.

Ces programmations doivent privilégier une accessibilité par les modes actifs,

notamment via le déploiement de cheminements piétonniers lisibles au sein des

ptles dé®changes mul ti modaux?®*, et via | 6am®nagem
sécurisés et capacitaires, proches des arréts.

Lespll es do®change sstratéglques metdetais x doi vent di sposer do
offre en parkings -relais* adaptée al eur typologie deés lors que celle -ci:

1 Répond & un réel besoin de rabattement en entrée de réseau structurant,
en amont des zones congestionnées.

T Ndébentrave pas |l es possibilit®s .de densificati
700Au regard de | 6objectif de r®duction de |l a consom
donn®e ° | a densification urbaine dans |l es zones

relais, notamment ceux déja réalisés en surface, sont a considérer comme potentiel
de muta tion et de renouvellement urbain.

Lacréation de nouveaux parkings -relais* ou | 6 ®v ol ut i oelasexistantsar ki ng
doit :

1 Ne pas empécher la densification *et | 6animation wurbaine auto
dé®changes multi modaux?*

Se développer prioritairement  en superstructure

Développer des solutions mutualisées dans | e cadre de | 6am®nage
PEM.
71. La politique de stationnement doit étre cohérente avec le développement des
modes de d®pl acements alter:natifs 7 | édautosol i sme
1T R®Rgl ementation de | 6o0offre de stationnement %
ur baines* et autour demiltinpdauxts. dd®changes

T Renforcement de | 6offre de stationnement v®I o
|l e covoiturage et | 6autopartage.

T Recherche dbéune mutualisation des espaces de
zones économiques et commerciales, soit par des processus
débam®nagement adapt®s, soit par des formes wur

72. Les collectivités locales doivent amplifier les politiques favorabl es divebousage
(aménagements et services) et de la marche & pied. En plus des itinéraires de
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rabattement des r ®seaux <cyclables do®chelles communal ¢
vers les PEM, i | est attendu |l a const it uwontinand édRbcuhne | rl &s e a
dbdagg!l om®coanktcié@aux PEM et aux équipements structurants. Les réseaux

cyclables communaux et intercommunaux seront adaptés pour étre connectés a ce

r®seau dé®chell e d_ésa gngragements acyclables .et pédestres

prennent en compte les évolutions du climat.

73. La création de nouvelles infrastructures routieres destinées au maillage interne *

du territoire  ne doit pas aboutir a une urbanisation linéaire*

74.L6®vol ution du maillage routier doi tetveileta®gr er | e
i

Cf

2.2.2

i miter | 6i mpaaodescansthuctiise. des

programme do6actohiBBns, fiche a

Garantir la cohérence urbanisme -mobilités

75. Afin de lutter contre I'étalement urbain et de promouvoir le report modal, les

collectivités favorisent le renouvellement urbain, optimisent ['utilisation de

l'espace, la qualité urbaine et environnementale des projets a proximité des

stations du réseau mé tro et des gares et haltes ferroviaires du Service Express
Régional Métropolitain, notamment en prévoyant une densité minimale de
construction ainsi que le rabattement vers ces gares.

76.Les <collectivit®s doivent pr®senter, pour | es opd¢
Code de | 6urbanisme), au tr avoehémncedubbarismel e-s , un v
mobilités & , de nature ©° assurer une coh®rence entre |
les projets de tra nsport, tant en termes de phasage, de localisation que de
fonction .

77.L es ptles dé®changes mul ti modaux* doieteant parti
| 6am®nagednefnnt espaces urbani s®s* dans |l esquel s
collectivités locales doivent notamment concevoir les espaces publics en
conséquence , en tenant compte des évolutions prévisibles du climat et de leur
insertion paysagere dans le cadre urbain environnant .En outre, | 6i mpl ant at
tout nouveau p! bk enultihd @at*hadoige °tre r ®al i s®e au S €
centralité urbaine*.

78.Les collectivit®s |l ocales doivent d®l i mi ter | es
déo®changes mul ti modaux* situ®s dans des espaces
Pp®r i m tres doéinfl uence -dedsa®oet éngprenard encampta I8ss c i
temps doébacc s par |l es modes actifs.

.~ hors Toulouse -
el RO B 200,
// \\
o tﬂa'\ﬂ g_arls IOUIQUS > N
4 0 — 7 = ~$6p N
S W qemwayssee, S 9m .

// ,/ //’,m‘weaUde*s@,\.\\ \\ \\
/ // /7 76\(@)/’——‘\"/\%\ b \\ \
/ A ,\’)25-1390\01 o v \
/ ror 0, SO0 v \
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Les p®rim tres doinfl pendces tdh@auiiapdgexs * seors
leur desserte en transports collectifs

2¢me révisiondu SCoT/ DOCUMENT DO6 ORI ENTATI ON ET DOOBJECTIFS
ET DOCUMENT d6AMENAGMENT ARTI SANAL, COMMERCHhahsl2026t LOGI STI QUE



79.Les p®rim tres doéinfluence des plles do®changes
e

espaces urbani s®s* ont vocation N °tr des sec
(population, entreprises, commerces * | équipements et services).

Dans |l e cas de ptles ddé®changes multimodaux strat
des espaces trés majoritairement économiques et/ou commerciaux, les
collectivit®s |l ocales doivent d®t er mi ner , au seir
pertinence ppérwunegl@vgemhde mixité des fonctions, notamment par

| 6accueil déhabitat. 1 sbagit not amment des p
suivants identifiés par le SCoT : Balma -Gramont, Labége -Madron, Labege Gare,

Beauzelle (Aéroconstellation ), Portet -Saint - Sim on et Basso Cambo.

Les collectivit®s |l ocal es doi vent prioriser | 6a
dé®qui pements de rayonnement m®t ropolitain au se;|

des plles ddéd®changes multimodaux strat®giques* et

80. Les collectivités locales doivent mettre en place des stratégies de densification* de
| 6urbanisation dans | es p®rim tres doéinfluence de

81. Les collectivités locales analysent | 6opportunit® do®l argir ces
densification* a des corridors de transport collectif

Cf. sous -objectifs 1.3, 2.1 et 4.1

cf . programme dobéact i AAB,SAfetfBdches actions
223 R®duire | 6i mpact du transport de mar chan
82. Les collectivités locales doivent engager des actions conservatoires © | 6®dear d

espaces de chargement/déchargement existants a proximité des voies ferrées et
des canaux ainsi que des installations terminales embranchées.

Cf. chapitre s 2.3 .4 et3.4 .2

83. Dans le cadre de stratégies adaptées, les collectivités mettent en place des actions
visant a encadrer les livraisons, notamment pour lalogistique du dernier kilométre,
afin de limiter les impacts des flux sur les populations locales et d'organiser
I'occupation de I'espace public : aires de livraison, horaires...
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Rééquilibrer les offres commerciales au service de
| 6ani mati on des ubanest r al i t ®s

Afinde renf orcer | 6ani mation et | e rayonnemenleséldses centr
entendent y développer et y maintenir leur vocation commerciale en réponse aux besoins

quotidiens de consommation des habitants. La dynamique commerciale des poéles

commerciaux périphériques  * nedoit, dés lors, plus jouer en concurrence de ces centralités

urbaines *, de m°me que | 6i mpl ant*adolétson de commerces

Par ailleurs, les élus souhaitent promouvoir une meilleure qualité urbaine et

environnementale des zones commerciales . lls entendent également accompagner

la mutation des pbles commerciaux périphériques * afin de maintenir un niveau de

réponse aux besoins de consommation des ménages mais aussi de prévenir la vacance

commerciale.

Enfin, les élus souhaitent structurer et encadrer la logistique commerciale * surle
territoire, afin doéarticuler de mani re efficiente |

du territoire, en vue de limiter les impacts sur les fonctionnements urbains.

Champ sdéapplication du DOO et du DAACL sur | e commer ce

Les orientations du DOO, qui d®f i ni ssent | es*, condi ti
sbappliquent 7 ladietés seenmdérdiales d*e s

Ne sont pas concernés par les orientations énoncées en matiere de commerce, | es
établissements relevant du commerce de gros (commerce inter -entreprises) , | 6arti sanat
sans finalité commerciale et | es activités commerciales* non sédentaires (marchés de

plein vent, commerces itin®rantseé¢)

Les activités commerciales * sur | esquell es sobéappliqguent Il es r gl e

sont celles visées parle DOO, dontla  surface de vente * estégale ou supérieure a 300 ma2,

Les drives * sont soumis aux mémes localisations préférentielles et conditions
déi mpl antation que | es 4activit®s commercial es

231 Renforcer | 6ani mation commerci ale des <ce

1. Les collectivités locales doivent identifier et délimiter leurs centralités urbaines *
correspondant a leur centre  -ville ou centre -bourg. Elles identifient des centralités
urbaines* de quartier , le cas échéant, a partir de la définition qui en est donnée
par le SCoT.

84. Au sein des centralités urbaines *, les collectivités locales met t ent en Tuvre de
actions de protection de la diversité commerciale.

85.Les centralités urbaines * doivent étre les espaces préférentiels pour
| 6i mpl antation

1 De commerces * répondant aux besoins quotidiens * de la population  ainsi
gue tous les commerces * alimentaires quel que soit leur format de
distribution *.

T DoO6autres c o mdedEtailcde moins de 500 m2 de surface de vente *.
De services a caractére commercia l.

T D6®t abli ssements déhltellerie et de restaurat
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86. La localisation des activités commerciales* dans les centralités urbaines* doit étre

articul ®e avec | 6armature territoriale

I Toutes les communes peuvent proposer une offre commerciale répondant
aux besoins quotidiens*  de la population.

1 Les grands poles urbains, les pdles urbains et les communes -relais peuvent
proposer une offre commerciale diversifiée répondant aux besoins
hebdomadaires* des habitants au sein de leur bassin de vie.

1 Les grands pbles urbains et pdles urbains peuvent proposer  une offre
commerciale diversifiée répondant aux besoins occasionnels* des
habitants.

87.L61i mpl antation pr®f ®renti el | e ad sem des centraltést ®s ¢ 0o mme

urbaines * est conditionnée au respect des dispositions du DAACL.

Au sein d es centralités urbaines *, | 6i mpl antation de nottesaux com
conditionnée a :

T Ldutilisation Iggauxvacantst ai re des
T L6optimisation des surfaces c automabder ®es au st at
1 Une intégration urbaine qualitative.

3. L6i mpl antation de nou*voeua ulx0 ecxotnmennesricoens *dexistants mmer c e s
au sein des centralités urbaines * est conditionnée au respect des orientations
suivantes . Au sein des centralités urbaines, la réouverture d'un local commercial
vacant dédié préalablement a une activitt commerciale alimentaire n'est pas
soumise aux conditions d'implantation figurant dans le tableau ci -dessus. Elle ne
peut toutefois entrainer un e extension de la surface de vente du commerce par
rapport a la surface exploitée avant la fermeture.

Ccéi?rtée _;gﬂ?g Centralité de quartier
Pas de restriction de surface de
- Pas de restriction de surface de vente* ve_nte* pour DL
Grands poles s alimentaires
. Pas de restriction de type de : .
urbains commerce * Pas de commerces * non alimentaires
de plusde 1 000 m?2de surface de
vente *
Pas de commerce * alimentaire de
Pas de restriction de surface de vente* plusde 1l 000 m2de surface de
. . pour les commerces * alimentaires vente *
Péles urbains : ) . .
Pas de commerce * non alimentaire de Pas de commerce * non alimentaire
plusde 1 000 m2de surface de vente * de plus de 500 m? de surface de
vente *
Pas de commerce * alimentaire de plus
Communes - de 1 000 m2de surface de vente  * Pas de commerce * de plus de 500 m?2
relais Pas de commerce * non alimentaire de de surface de vente *
plus de 500 m2de surface de vente *
Communes de Pas de commerce * de plusde 500 m?2 Pas de commerce * de plus de 500 m2
proximité de surface de vente  * de surface de vente *

Conditions doéi mplantation de commercess au sein de
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4,

2.3.2

88.

89.
90.

91.

92.

93.

Au sein des centralités urbaines*, p our les commerces* alimentaires existants a la
date doébapprobation du SCoT qui d®passeqdéssubels seui
ou dont | dextension est susceptible de d®passer |
possible dans la limite de 20% de la sur face de vente* initiale.

Engager des  mutations fortes dans les pdles commerciaux

périphériques
En articulation avec | d6animation commerciale des
commerciaux p®riph®riques* viennent compl ®t er | 6c
selon trois niveaux de rayonnement (cf. carte ci -apres) :

T Ldoffre des ptles commer ci aux p®ri ph®ri ques
r®pondre ° | 6ensemble des besoins de consomma

T Léboffre des ptles commerciaux p®riph®riquesf*
répondre a des besoins quotidiens* et hebdomadaires* des populations a
| 6®chell e ddéun bassin de vie.

T Léoffre des ptles c o mme r dotaaxu est gu&ptée pux ®r i ques *
besoins quotidiens* des populations, auxquels ils doivent pouvoir répondre
' | 6®chell e dbébun bassin de consommation restr

Les collectivités locales doivent identifier et délimiter les périmétres des poles

commer ci aux p®ri ph®ri ques*™* " | 6i nt ®ri eur desque
pr ®f ®rentiell es et conditiowmpresddi mplantatiagqn d®fi

La cr®ation de nouveaux plles commerciaux p®riphd®a

Les ptles commerciaux p®riph®riques* sont | es | i e
des commerces* non alimentaires de plus de 500 m2 de surface de vente*.

L6i mpl antation pr ®f ®r enti el l e des activit®s cor
commerciaux périphériques* est conditionnée au respect des conditions
déi mpl antations fix®es par | e DAACL.

Les pobles commerciaux périphériques*, notamment les pbles commerciaux

p®ri ph®ri ques maj eur s, doi vent faire |1 6obj et de
surl 6optimi sation et | a qualification des espaces
publics et leur acces sibilité multimodale.

La strat®gie dé®volution des plles commerciaux p®
ptle. El'le doit permettre dbdenvisager |l a diversif
not amment des ptles b®&n ®f i ci ant ddédune desserte
condition de maintenir la primauté de la fonction commerciale. Cette stratégie doit

°tre men®e © une ®chelle permettant dobéam®Iliorer |
périphérique* et son environnement urbain.
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6. L6i mpl antation de nouvell e$ demng tnipdlé t @smerci@ mmer ci al
périphérique * est conditionnée :

9 Al dutilisati on lopauxi vacantd.ai re des

1 Au réinvestissement en priorité des espaces de stationnement automobile
et des surfaces artificialisées non baties pour la création de nouvelles
activités commerciales  *.

T Au cadre | ®gi sl atif en mades sols egénéréegpartlel f i ci al i s
commerce .

A la compacité des formes baties

1 A une bonne intégration urbaine, paysagére et environnementale des
nouveaux projets commerciaux

1 A ladesserte par une offre de mobilité alternative & la voiture autosoliste *

7. L6i mpl antation de n ou*voeua ulxd ecxotnmemesricoens *dexistants mme r c e s
au sein des pbdles commerciaux périphériques * est conditionnée au respect des
regles suivantes

AS_,ecteurs Conditions doéi mpl antation
déi mpl ant
Pdles
commerciaux Pas de restriction de surface de vente*
périphériques Pas de restriction de type de commerce*
majeurs
Pas de commerce * alimentaire de plus de 5 000 m2 de surface de vente*
Pdles Pasde commerce * d 6 ®qui pement d*ede plus denBa 56 emhde
commerciaux surface de vente *
périphériques Hors alimentaire et hors équipement de la maison *  pas de commerce * de
intermédiaires plusde 2 000 m2de surface de vente*
Pas de galerie commerciale*  de plus de 1 000 m2de surface de vente *
Pas de commerce * alimentaire de plus de 2 500 m? de surface de vente*
Pbles Pasde commerce * d 6 ®qui pement ddeplussde Ina500sns de
commerciaux surface de vente*
périphériques Pasdecommerce *d 6 ®qui pement de | a personne e
locaux culture de plus de 500 m? de surface de vente*
Pas de galerie commerciale* de plus de 500 m?2 de surface de vente*

Conditions doéi mplantation de commerces au sein des p°

8. Auseind es poOle s commercia ux périphériqgue s*,p ourlescommerces * alimentaires |,
les commerces * non alimentaires et les galeries commerciales * existants a la date
ddéapprobat i oquidépassehides Seuils fixés dans le tableau ci  -dessus ou
dont | e@tension est susceptible de dépasser les seuils . une seule extension est
possible dans la limite de 20% de la surface de vente * initiale , plafonnée & 500 m2
de surface de vente *.

Cf. programme dbéactidns, fiche action A
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233 Limiter et encadrer | © commpelrcasn thoris des n  d e
centralités urbaines et des pdles commerciaux périphériques

94.L6i mpl antation des commerces* de plus de 300 m] d
autorisée en dehors des centralités urbaines* et des pbles commerciaux
périphériques*. Ne sont pas autorisées les extensions des commerces* de plus de

300 m2 de surface de vente * existants 7 | a date dansigupr obati on
des commerces* dont | dextension est susceptible d
de vente*.

95.L es activit®s commerci al es* ddaut omobil e, mot oc)
(concessionnaires, vendeur s ddoccasi on, pi ces

préférentiellement au sein des pdles automobiles existants (Montaudran, secteur
M820 Nord, La Cépiere, Ent  rée Nord de Muret).

Les ®tablissements dont | édactivit® principale cor
dédaut omobil e ou de npadcorcermEd par cette  sriemation

96.Les <collectivit®s | ocales doivent activer | 6ensel
pour que | &6i mplantation des dark stores* soit r ®eé
ciblent.

2.3.4 Prendre en compte les besoins de la logistique commerciale
du territoire

97. Les collectivités locales engagent des stratégies pour favoriser le report modal des
flux logistiques (fret ferroviaire et fluvial) notamment sur les axes logistiques
identifies © | 6 ®c hel | &f cdarte &-Gpres).

Cf. chapitre 2.2.3

9. L6i mpl antati on de nouveauxX entreptts pour des
commerciale * doit se faire en prenant en compte leur insertion dans le cadre urbain
environnant et doit favoriser la cohabitation des usages.

10. La création de nouveaux pbles de logistique commerciale *nbdest pas autori s
(cf. carte ci -apres) .

11. Les activités de logistique commerciale *doivent soéi mplanter pr ®f ®r en
long des axes logistiques identifiés © 1 6®c hel | €f cdrte ci S-Gmes)

i Les activités relevant de la logistique commerciale urbaine * doivent
s 61 mp | apnétérentiellement dans les poéles de logistique urbaine
identifi®s, afin de | es aesmdueelesmnstructbnde mpr i se a
logistiques commerciales * est limitée a 2 000 m2,

1 Les activités relevant de la logistique commerciale ddaggl om®r ati on
doi vent sO6i mpl anter pr ®f ®r enti el |l ement au s e
ddédagg!l o mPidemtifiéssgnaf i n de | es conforterdes Ldempr i
nouvelles constructions logistiques commerciales * est limitée a 5 000 m2.

1 Limplantation ponctuelle d'activités de logistigue commerciale de
dimension régionale* est autorisée en limitant I'emprise au sol pour les
nouvelles constructions logistiques commerciales * a 25 000 m2 pour la
période 2021 -2031et a 15 000 m2 pourla période 2031 -2045 .
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12. Pour toute nouvelle construction * a destination de logistique commerciale * il est
demandé

1 Une utilisation prioritaire du béti vacant

1 Une implantation en priorité sur des surfaces déja artificialisées

1 La compacité des formes béaties et  6opti mi sati on des su
stationnement et de  circulation
Un effort doéint®gration urbaine,.paysag 1e et
1 Une compensation environnementale et paysagére in situ , dans le cadre
des projets de logistique commerciale de dimension régionale *

1 Une limitation des surfaces imperméabilisées
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thématiques, soit a l'absence d'orientation
spécifique.
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Objectif 3/ Aménager partout des cadres de vie de qualité

b m
v

4 sous-objectifs pour décliner cet objectif stratégique

développer un parc de logements qualitatif et adapté a la

I. diversité des besoins
@ répondre aux besoins des habitants en équipements et services

protéger les marqueurs paysagers de la grande agglomération

réduire la vulnérabilité des habitants face aux risques,
pollutions et nuisances

2¢me révisiondu SCoT/ DOCUMENT DG6 ORI ENTATI ON ET DO6OBJECTIFS
ET DOCUMENT ddAMENAGMENT ARTI SANAL, COMMERCHasl2026t LOGI 98I QUE



Développer un parc de logements qualitatif et adapté a la
diversité des besoins

Af i n doac cOuOeli lhlaibri tlalnt s par an, | es ®  us souhaitent me
volontariste en matiére de logements en produisant 9 300 logements par an en
moyenne mais aussi en diversifiant le parc afin de répondre aux  besoins de tous les
habitants.
Les élus souhaitent également mieux intégrer le logement dans son environnement
et améliorer sa qualité afin de préserver le cadre de vie des habitants.
Enfin, les élus entendent relever le défi de la sobriété fonciére a travers la politique du
logement, via notamment le réinvestissement des logements vacants mais aussi via le
développement de stratégies foncieres.
3.1.1 Reépondre aux besoins en termes de production de logements
98. La production de logements est répartie entre intercommunalités du territoire,
conformémentautableauci -dessous. Ell e doit sdédappuyer sur | 06
et les ®quilibres qudelle pose, en r®pondant au p
Les moyennes annuelles sont lissées pour la période 2021 -2045. Un phasage est
donc possible dans | es documents de planificati on
dans | a trajectoire donn®e ° | 06®chelle de chaque
2021 -2045.
Grand .
Coteaux Muretain . Toulouse
Bellevue Ouest Agglo Sicoval Métropole
Toulousain 99 P
Logements a
produire sur la 3 300 7 800 21 600 16 500 175 000
période 2021  -2045
Moyenne annuelle 140 330 900 690 7290
Production de logements par intercommunalité de la grande agglomération toulousaine
pour la période 2021  -2045 .
3.1.2 Poursuivre les efforts de diversification du parc de
logements
99. Les politiques publiques de | dhabitat doi vent Vo
diversifiée de logements répondant au mieux aux attentes, besoins et ressources
de la population. De fagon générale, il conviendra de
1 Renforcer la production de logements de petites et moyennes typologies
dans les communes de proximité et communes -relais afin de répondre aux
besoins des plus jeunes, des familles monoparentales et également des
personnes ageéees
1 Renforcer la production de logements de grande taille , abordables *, dans
les grands pdles urbains et pdles urbains
T Promouvoir |l a mixit® sociale et |l a mixit® inte
du territoire
T D®vel opper | 6 ostirfl réee nlsoecnabtliev ed,iy campris danstles i r e
communes de proximité
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100. De maniére plus spécifique, les collectivités locales doivent, au travers de leurs
politiques | ocales de | d6habitat, mettre en place

Répondre aux besoins des populations les plus précaires

Développer un habitat (neuf et adaptation du parc existant) favorisant
| 6autonomie des s®niors et personnes en situa
un plus large choix de parcours résidentiel

f R®pondre aux besoins des gens du voyage que
déaccueil et/ ou de solutions adapt®es ~ | danc
1 Renforcer la production de logements abordables * & destination des
étudiants , a proximité  des pbles de formation et des offres de mobilité
multimodales , et, en prioritt au sein de s grands p0les urbains et pdles
urbains.
1 Renforcer la production de logements abordables * répondant aux besoins
des jeunes actifs, a proximité des p!l es d ddesngiflesode mobibtd
multimodales
101. Les communes assujetties a la loi relative a la solidarité et au renouvellement
urbain (SRU) en matiere de production de logement social doivent activer les
leviers a leur disposition pour répondre aux objectifs de la loi , hotamment en cas
de carence.
102.En sus de | 6obligation faite aurlaticedtasolidartés assuj et
et au renouvellement urbain (SRU) en matiere de production de logement social,
|l es communes non assujetties doivent participer
une logique de solidarité et doivent produire au moins 10% de logements sociaux
en locatif ou en accession (hors Logement Locatif Intermédiaire)
3.1.3 Insérer le logement dans son environnement pour mieux
habiter
103. Une offre diversifiée de logements doit étre créée ou maintenue dans les
centralit®s wurbaines* et dans | es p®rimstres do
multimodaux*. Une mixité sociale et intergénérationnelle doit étre recherchée afin
de participer ° | éanimation wurbaine.
104.Afin de sbadapter au changement climatique, doan
confort des logements  en toutes saisons , doivent étre développées
1 Des mesures visant a prendre en compte de fagon systématique
| 6ori entati on, A&irsigues la Veatiatioh e ehke rafraichissement
naturel s des lieux afin de produire des logements bioclimatiques respectant
a minima les réglementations thermiques en vigueur.
1T Des dispositions i mposant l a production dobes
terre , en fonction des typologies de quartier , de leurs formes urbaines et
de | 6®t at sanitaire des sol s.
1 Des mesures per mettant | dacc s ~ privatife suzenmen e xt ®r i e

I 6i mmeubl e ( c o,yardiny terepsSe, bdlconsi@gia ) pour tout
nouveau logement et limitant les vis  -a-vis.

1 Des mesures permettant de veiller a une insonorisation qualitative des
logements.

T La qual it ®& aléeins e&gnmuveaux programmes de logement s et le
dimensionne ment des espaces communs en adéquation avec les besoins ,
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les modes de vie etle développement des mobilités alternatives a la voiture
autosoliste *.

T Ldint®gration et | 6articulation qualitative
logements avec les espaces publics en veillant a faciliter le maillage en
circulations douces ,y compris pour les personnes a mobilité réduite.

3.1.4 Améliorer la qualité des logements existants

105. Dans les secteurs ou la vacance* est sur -représentée, une attention particuliere
doit lui étre portée. Celle -ci doit étre analysée afin d  &n définir des objectifs de
résorption notamment au regard de la vacance structurelle*. Les plans et
programmes locaux doivent préciser les objectifs de résorption de la vacance* et
d®f inir |l es orientations et/ ou actions permettant

106.Les politiques | ocales de | 6habitat doivent veil!/l
parc indigne *, et a en faciliter la résorption.

107. Les collectivités locales doivent mettre en place des orientations et/ou actions
permettant doéam®liorer | a performance ®aimsirg®ti que
gue | eur qualkit® doébusage

Cf. chapitre 1.3.3

3.1.5 Maitriser les programmes de logements

108. Les collectivités locales doivent mettre en place une politique fonciere permettant
de lutter contre la tension du marché immobilier et foncier.

Cf . pr ogr amms,ficded actioh iCh n
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Répondre aux besoins des habitants en équipements et

services
Les élus souhaitent accompagner le développement des territoires par une réponse
adapt ®e en mati re doé®quipements et de services
Par ailleurs, ils entendent favoriser | 6 acces s ialssléduipements et services, en

réfléchissant en amont a leur implantation au plus pres des usagers.

Looptimisati on fonci re doi t ®gal ement permettre [
artificialisation nette des sols que se sont fixés les élus du territoire.

3.2.1 Garantir le maillage du territoire en équipements et services
109.Les ®qui pements et services de proximit®* doiver
communes du territoire, quel leque soit | eur strate dans | 6ar mat
1M0.Les ®qui pements et services i nter p®dareniemtes* doi v
au sein des communes  -relais ou de rangs supérieurs.
M. Les ®qui pements et services m®tropolitainst* doi
grands péles urbains et pbles urbains.
112. Les collectivités locales doivent mutualiser les équipements et services lorsque
cela est possible.
322 Garantir | 6acc s aupxetsémcesi pement s
1M3. Les ®qui pements et services recevant du public

centralités urbaines* ou a leur proximité immédiate.

114. Une implantation des équipements et services en dehors des espaces urbanisés*
ne peut °tre envisag®e qubaux conditions suivant e

1 Les équipements et services de proximité * doivent étre accessibles par un
réseau sécurisé en modes actifs et une desserte adaptée  en transport s
collectif s (existant e ou programmé e).

1 Leséquipements et services intermédiaires * doivent étre intégrés dans une
op®ration déam®nagement déoensembl spaetn doi vent
réseau sécurisé en modes actifs et une desserte adaptée en transports
collectifs (existante ou programmeée).

1 Les équipements et services métropolitains * doivent étre accessibles par
un réseau sécurisé en modes actifs et par une desserte en train, métro ou
tramway (existante ou programmée).

5. L6i mpl antation doé®qui pements et services doi't r
compactes, que ce soit pour | 6implantation du boOt
implantation devra étre pensée afin de favoriser leur polyvalence, leur mutabilité
et la mutualis ation des espaces , ainsi que la cohérence avec les enjeux
environnementaux et paysagers.

3.2.3 Garantir le maillage en espaces de nature accessibles au
public

Cf. chapitre 3.3.1
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Protéger les marqueurs paysagers de la grande
agglomération

Soumis a de fortes pressions urbaines, les paysages agraires et naturels du territoire

tendent ° dispara’tre au profit dobébun mitage de plus
cadre de vie des habitants, les élus entendent préserver les éléments remarquables

du paysage, mais aussi les vues sur les grands paysages emblématiques du

territoire. lls souhaitent également qualifier les entrées de ville et les lisieres

urbaines , améliorant ainsile dialogue entre espaces urbanisés * etespacesagro -naturels.

3.3.1 Préserver les éléments remarquables des paysages
toulousains

El ®ment s déorientations c ar tpérignetreay tes dpiers SUNESGG oci ®s
paysages de vallées, paysagesde coteaux, paysages deodpderaeuss ddur.bani sat i c

116. Les éléments remarquables du paysage (bati ou naturel) doivent étre identifiés et
pr ®ser v®s, gubils soient ou non concern®s par une

117. Les collectivités locales mettent en place des mesures de préservation et de
valorisation du Canal du Midi et ses abords, inscrit sur la liste du patrimoine
mondial de | &NHBSCO (cf. carte ci-apres). Au-dela de la servitude du site, une
attention particuliere doit étre portée a la protection des ouvrages associés au

Canal ai nsi qudé”™ la valorisation de ses traver s®e.
1M8. Lors de projets doéimplantation doéantennes relais.
privilégier leur positionnement sur les mats et les constructions * existantes.
119. Les collectivit®s |l ocales doivent veiller 7 1 06inf
remarquables par la préservation et la mise en lisibilité  des différents chemins et
sentiers.
Ccf . programme doactoniB6ns, fiche

120.S6agi ssant des pay s(egarts ci dapres) alésl c@lectvités locales
doivent

1 Assurer la valorisation des espaces naturels et paysagers présents au sein
des grandes vallées du territoire.

9 Identifier et préserver les éléments paysagers les plus remarquables et les
plus identitaires (ramiers, systemes bocagers, boisements ou espaces

naturels soulignant | es margelles ou |l es contr
121. S6agi ssant des paysages d-apres)plesedlectvitéglochles cart e ci
doivent :
1 Identifier et préserver les silhouettes baties remarquables . bastides ou
villages en créte, en  promontoire sur la vallée.
T Conditionner | 6i mplantation du boOti et | es ext
la topographie et du relief : il sbagit not amment doé®viter

du terrain naturel et de préserver les vues.

1 Identifier et préserver les éléments de paysage qui participent a la mise en
valeur des coteaux : haies ou boisements soulignant les courbes de
niveaux, arbres remarquables, alignements, batis agricoles remarquables,
petit patrimoineé

122.S6agi ssant des paysages -hmes)l Iésecallactivii¢s focalesc art e ci
doivent
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T Prot®ger et valoriser | es paysages de | deau e
| 6identit® du territoir eAriege, ranuensf €t aomesc e Gar on
humides * de la Garonne, falaises fluviales au -dessus de | 6Ari ge et
Garonne, canal des Deux-Mers.

1 Concilier usages anthropiques et préservation des fonctions hydrauliques,
®col ogi ques et paysag (cfe sousdabjectifcsdd rets4.2d.6 e au

T Valoriser |l a pr®sence de | 6eau en milieu urba
visuelle et I 6accessibilit® pi®tonne.

123.Les coupures dourbanisation maintiennent des s®c
secteurs menac®s par | 6ur bani sati on | e l ong do
déurbanisation doivent °tre identifi®es et d®II i m
avec les localisations r  epérées au SCoT (cf. carte ci  -apres).
Au sein des coupures déurbanisation identifi ®
urbani s®s* est interdite. Seul e | 6i mpl antation
installations* ou | 6®volution de bOti ments exista
justifites parles besoins de | dactivit® agricole. Les ins

a

fonctionnement des services publics ou participant a la valorisation de la

biodiversité y sont également autorisées. Toute installation* ou construction* au

sein de ces coupuorsddburthanireatliibobj et dbébun tra
qualitatif en vue de maintenir les ouvertures paysageres.

Etat initial

Etat s projetés

Principes illustratifs dobéune coupure dodur bz
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3.3.2 Préserver les vues sur les grands paysages emblématiques
du territoire

El ®ment doéorientati on c arfenérgsmpaygabeieg u.e associ ®

124.Les fen°tres paysag res situ®es |l e |l ong doaxes ro
sur le grand paysage, doivent étre identifiées et délimitées précisément en
sbappuyant sur | es |l ocalisationsapréesep ®r ®es au SCoT

Les collectivités locales doivent préserver ces larges ouvertures paysageres en
travaillant notamment sur (conditions cumulatives)

1 Le maintien de transparences fortes sur le grand paysage
T L&i mpl ant at | e mtadnientlduCbétiagricole

1T Des dispositions sp®cifiques ~ | 06int®gration

3.3.3 Qualifier les entrées de ville et les lisieres urbaines
El ®ment doéorientation carhbg®Paphiddagglassm@®8catdi on

125.Les entr®es dobéaggl om®ration identifi ®eapresy | 6®che
doivent faire | 6objet de strat®gies de requalific

Les collectivités locales doivent identifier les entrées de ville a requalifier , et créer
les conditions pour ce faire.

126. Les lisieres urbaines doivent étre concues comme des espaces de transition entre
espaces urbains et espaces agro  -naturels

1 Dans le cas de lisieres urbaines existantes, les collectivités locales doivent
prévoir des dispositions permett ant une évolution qualitative et maitrisée
de ces lisieres (traitement des fonds de parcelle s et des clétures
notamment ).

1 Les extensions des espaces urbanisés * doivent intégrer une lisiere
s'appuyant sur les éléments naturels et de topographie s'ils existent. Cette
lisiere non aedificandi doit bénéficier d'un traitement paysager et participer
a la trame d'espaces publics.

Les lisieres urbaines doivent permettre une multifonctionnalité des usages
(écologiques, paysagers, agricoles et récréatifs).

Espace agricole L Lisiére urbaine L Espace privé

Principe il lisseteurbainge f. dbéune

Cf. progr amme ficheéaatiort iB6 n s ,
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